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KEMIJARVI

Asemakaavan muutos korttelissa 9010 Pyhatunturin
matkailukeskuksessa
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos korttelissa 9010 Pyhatunturin matkailukeskuksessa

Kaavan laatija: Kemijarven kaupunki, tekninen palvelualue/maankaytt6

Kaavan paivays, 29.3.2022.

Kaavan vireilletulo, kuulutus Koti-Lappi lehdessa 14.10.2021 ja kaupungin ilmoitustaululla.
Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos, jotka ovat
olleet ollut n&htavilla 14-28.10.2021.

Valmisteluvaiheen kuuleminen, 9.- 27.12.2021

Kaavaehdotus on ollut ndhtéavilla, 21.2- 23.3.2022

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaivamaara, 7.4.2022

1.1 Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee noin 2 kilometrin padssa Pyhatunturin matkailukeskuksen
ydinalueelta
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kemijarven tekninen lautakunta on tehnyt 6.5.2021 paatoksen kaavahankkeen
aloittamisesta.

| Vireilla olon tiedottaminen 14.10.2021

Il Valmisteluvaiheen kuuleminen 9-27.12.2021

Il Kaavaehdotuksen julkinen néhtéville pano, 21.2- 23.3.2022
IV Kaavaehdotuksen hyvaksyminen, 7.4.2022

Kaavahankkeen vireille tulo seka valmisteluvaiheen kuuleminen on kuulutettu sanomalehti
Kotilapissa julkaistulla kuulutuksella sek&a kaupungin ilmoitustaululla 14.10.2021.

Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos, jotka ovat
olleet ollut nahtavilla 14-28.10.2021.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla kortteliin 9010 osoitetaan vakituisen asumisen tontteja omakotitaloille ja
rivitalolle.
Asemakaavan muutos on ei ole vaikutuksiltaan merkittava.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutuu tulevina vuosina uusien tontin omistajien suunnitelmien mukaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Muutosalue sijaitsee Pyhatunturin matkailukeskuksen ydinalueelta noin 2 kilometrin
paassa, kuva 1 ja 2.

Matkailukeskuksen ydinalueella on mm. Pyhan liikekeskus, Pyha-Luosto kansallispuiston
opastuskeskus, asuinrivitaloja seka loma-asuntoja. Pyhajarven tien itapuolelle on
rakennettu teollisuusrakennuksia, Pyhan pelastuslaitos seka matkailua palvelevaa
toimintaa.
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitseé 7Pyhén matkailualueen ydinkeskuksesta noin kahden
kilometrin paassa.
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Maisemakuva
Muutosalue on Pyhatunturin matkailukeskuksen aluetta ja laheisyydesséa on
lomarakennuksia.

Taajamakuva
Kaava-alue on Pyhatunturin matkailukeskuksen l&hitaajamaa, jossa suurin osa tonteista
on rakennettu. Tonttialueet ovat paasaantoisesti hyvin hoidettuja.

Palvelut

Pelkosenniemen kunnan palvelut ovat noin 20 kilometrin ja Kemijarven keskustan palvelut
noin 50 kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Pyhatunturin matkailualue nojautuu palvelujen osalta hyvin pitkalti my6s alueelle
rakennettuun lilke- ja muun palvelun tarjontaan.

Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta
Muutosalue on osa Pyhatunturin matkailualuetta.

Virkistys
Kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa on Pyhatunturin kansallispuisto.

Luonnonsuojelu
Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia luontodirektiivin liitteen 1V a eldinlajejaja IV b
kasvilajeja tai luonnonsuojelulain 42 8:n mukaan koko maassa rauhoitettuja kasvilajeja.

Liikenne
Kaava-alue liittyy maantiehen 962 ja sen kautta Kemijarven ja Luoston alueisiin.

Meluselvitys

Kaava-alueelle laadittiin meluselvitys, jonka mukaan nykytilanteen ja ennustetilanteen
likennemaarien ero vaikuttaa hyvin vahan melutilanteeseen ja se pysyy hyvéaksyttavalla
tasolla.

Sijoittamalla korttelissa 9006 rakennukset Pyhatunturintien ja Kantalehdontien suuntaisesti
saadaan muodostettua melulta hyvin suojatut oleskelualueet asunnoille. Muissa
kortteleissa ohjearvo alittuu jo ilman rakennusten tuomaa vaimennustakin.

Tekninen huolto
Pyha-Luosto Vesi Oy huolehtii vesi- ja viemariverkostosta ja kunta kaduista. Koillis-Lapin
Sahko Oy on rakentanut alueelle sahkéhuollon. Alue kuuluu keskitetyn jatehuollon piiriin.

Maanomistus
Suunnittelualue on Kemijarven kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alue kuuluu Itd-Lapin maakuntakaava-alueeseen, joka on vahvistettu
Ymparistoministeriossa 26.10.2004.
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Maakuntakaavan tarkistus on meneillddn ja kaavaehdotus, kuva 3 on ollut nahtavilla.
Ehdotuksessa suunnittelualue kuuluu Pyhatunturin matkailualueeseen (RM 1419), jolla
osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja
lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua
palvelevia toimintoja.

Aluekuvauksen mukaan alueelle kehitetddn selva keskusta, jonka kesailmeesta
huolehditaan. Varaudutaan henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen.
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Kuva 3. Maakuntakaavaehdotus

Pyhatunturin matkailualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen MV8401

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
/@ SEN KOHDEALUE

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu
H o alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.
Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohieiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnaliisena kokonaisuutena alieen paakaytidtar-
koitusten kanssa yvhteen sopivalla tavalla. Kulttuuriperintd-, maisema- ja luonfoarvaoja
tuiee vaalia matkailun vetovoimatekiding.

Merkinta: RM 1419 Kunta: KEMUARVI, PELKOSENIEMI

Pdivdys: 19.12.2014

Alueen nimi: PYHA-LUOSTO

Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee Kemijarven kaupungin ja Pelkosenniemen kunnan alueella jatkuen myds Sodankyldn kunnan puolelle,

Alueella on rinteita 21 (Pyha 14, Luosto 7) ja hiihtolatuja noin 150 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin
9 100 (Pyha 5 100 ja Luosto 4 000). Majoitus- ja palvelutarjonta kasvaa jatkuvasti. Rinteiden suurin korkeusero on
280 m ja pisin rinne 1 800 m. Alue sisiltyy Ita-Lapin-Ranuan-Rovaniemen matkailun vetovoima-alueeseen (mv
8401). Pyhdjarven keskuskyla (at 428) sijaitsee alueella. Alueella sijaitsee useita pohjavesialueita.

Varausperuste: Matkallukeskusalue.

Kehittamisperiaate: Kehitetdan alueelle selva keskusta, jonka kesdilmeestd myds huolehditaan. Varaudutaan henkildkunnan asuntojen
ja palveluiden sijoittumiseen.
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Merkinta: ma 5923 Kunta: KEMUARVI

Paivays: 3.11.2014

Alueen nimi: TUNTURIKYLA

Sijainti ja kuvaus: Vuostimon kylastd Pyhdtunturille vievdn maantien Pyhdtunturin puocleisessa pdassa sijaitsee Tumturikyldn

asutusalue, joka sijoittuu jalleenrakennuskaudelle tyypilliselle tapaan tien varteen. Tieltd avautuu komeita nakymia
kohti Pyhdtunturia. Tunturikyla on hyva esimerkki jalleenrakennuskauden asutusalueesta ja se edustaa koko
Lapinkin mittakaavassa poikkeuksellisen hyvin sdilynyttd jalleenrakennuskauden asutusaluetta ja kuvastaa hyvin
asutustoiminnan periaatteita ndyttamalld millaisia kyldkokonaisuuksia asutustoiminta tuotti. Tunturikylan asutus
on rakentunut pddosin vuosing 1950=1955. Tiloihin kuului asuinrakennuksen lisdksi navettarakennus, pieni
saunarakennus ja pellonraivausvelvoite. Viljelyn historia oli kuitenkin lyhyt, silld jo 1960-luvulla karjataloutta ja
viljelya ruvettiin rajoittamaan ja peltoja laitettiin pakettiin. Tunturikylan rakennuskanta on yhtendistd ja sdilyttanyt
poikkeuksellisen hyvin alkuperaisen jalleenrakennuskauden muodon ja tyylin. Viime wuosina alueelle on
jalleenrakennuskauden pihapiirien lomaan noussut myds uutta lomarakentamista.

Varausperuste: Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Kehittamisperiaate: Kylan kulttuurihisteriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet sdilytetaan ja uudisrakentaminen sovitetaan
perinteiseen ymparistén_

Yleiskaava

Vuotsimojarven ja tunturikylan rantaosayleiskaava on saanut lainvoiman 6.11.2014.
Yleiskaavassa suunniteltu alue on osoitettu asemakaavoitetuksi matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, kuva 4. Yleiskaavassa ei ole alueelle maaritelty tulevaa
kehittdmisperiaatetta. Yleiskaavaa laatiessa ei ilmennyt vakituisen asumiseen liittyvia
tarpeita, joten sité ei ole voitu yleiskaavassa ottaa huomioon.

Kuva 4. Yleiskaava

RM/k Matkailupalvelujen alue.
Merkinnalla on osoitettu nykyiset asemakaavoitetut alueet.

Suunnittelualuetta koskeva ajantasa-asemakaava ilmenee kuvasta 5. Ajantasa-
asemakaava on hyvaksytty 7.9.1990 ja se on saanut lainvoiman 17.10.1990.
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Kuva 5. Alueen ajanatasa-asemakaava

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM

3.3 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee tarkastella, miten kaavaa koskevat valtakunnalliset
alueiden kayttétavoitteet on otettu huomioon tai edistetty niitd. Tdman kaavan yhteydessa
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tulee tarkastella mm. seuraavia asioita:
-huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta

-Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

-Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistyminen ja paatdkset

Yksityiset ovat tehneet aloitteen asemakaavan muuttamiseksi ko. alueella. Tekninen
lautakunta on 6.5.2021 tehnyt paatoksen kaavoituksen aloittamisesta. Tavoitteena on
osoittaa kortteliin 9010 tontteja vakituiselle asumiselle.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
42.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

4272 Vireille tulo

Kaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella lehdesséa ja kunnan
ilmoitustaululla.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos asemakaavaksi oli
nahtavilla 14-28.10.2021, jonka aikana tuli lausuntoja ja mielipiteitd. Lausuntoihin ja
mielipiteisiin on annettu vastineet kohdassa 4.4.2 Luonnoksesta saadut lausunnot ja
mielipiteet.

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen oli 9-27.12.2021, jonka aikana Lapin ELY-keskus,
Metséahallitus ja Pyha-Luosto Vesi Oy antoivat lausunnot. Lausunnot ja vastineet l6ytyvat
kohdasta 4.4.4 Valmisteluvaiheessa olevasta kaavaluonnoksesta saadut lausunnot

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla, 21.2-23.3.2022, jonka aikana Lapin ELY-keskus
antoi lausunnon. Lausunto ja vastine l6ytyvét kohdasta 4.4.6 Kaavaehdotuksesta saadut
lausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on siséllytetty Pyha-Luosto matkailualueeseen (RM
1419). Aluekuvauksen mukaan "Alueelle kehitetdan selva keskusta, jonka kesailmeesta
myo6s huolehditaan. Varaudutaan henkildkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen”.
Maakuntakaavaa on tarkemmin selostettu kohdassa 3.2.

Suunnittelualuetta sivuaa maakuntakaavan merkinta MA5923, jonka
kehittamisperiaatteena

- Tunturikylan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet sailytetaan

- uudisrakentaminen sovitetaan perinteiseen ymparistéon

Yleiskaava
Hyvaksytyssa yleiskaavassa alue on osoitettu matkailua palvelevaksi alueeksi.
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Yleiskaavassa ei ole alueelle maaritelty tulevaa kehittdmisperiaatetta. Vuotsimojarven ja
tunturikylan rantaosayleiskaava on saanut lainvoiman 6.11.2014.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille tontteja, jotka luontevasti liittyvét jo
rakennettuihin asunto- ja palvelualueisiin seka sijaitsevat teknisen huollon ja katuverkoston
kannalta edullisesti.

Pyhatunturin matkailukeskuksen alueella on pula vakituisen asumisen tonteista, jotka
olisivat lyhyen matkan paassa ydinalueesta.

Liiketoiminta on Pyhalla keskittynyt padosin liikekeskuksen laheisyyteen ja aluetta
kehitetdankin edelleen palvelukeskuksena. Uusia liiketoiminnan alueita ei ole tarpeen
osoittaa. Matkailualueella on hyvin paljon rakentamattomia lomarakennusalueita, joten
uusille alueille ole tarvetta.

Olemassa olevaa teknista huoltoa ja katuverkostoa on voitava hyddyntaa yha paremmin,
jotta uusilta ja kustannuksiltaan kalliilta yhdyskuntateknisilta rakentamisilta valtytaan.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa uuden maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton ohjausjarjestelmaa. Ita-Lapin maakuntakaavaa laadittaessa on
valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet otettu
huomioon niin kuin em. laki edellyttaa.

-huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké
viheralueverkoston jatkuvuudesta

Kaava-alueen ymparistdssa kulkee ulkoilureitti, joka huomioidaan kaavamuutoksessa.

-Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Alueella on ilmennyt tarvetta vakituiselle asumiselle matkailukeskuksen laheisyydessa.
Talla kaavamuutoksella tuetaan yrittdjien ja tyontekijoiden asumisjarjestelyja.

-Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Kaava-alueelle on tehty meluselvitys, mika ohjaa osittain alueen rakentamista. Tama
huomioidaan kaavamaarayksin.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi Pyha-Luosto matkailualuetta, joka
siséltdd myds matkailun, kaupan ja liikerakentamisen. Maakuntakaavassa mainitaan, etta
varaudutaan henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittumiseen. Suunnittelutehtava
tukee em. tavoitetta. Yksityiskohtaisempi taajamatoimintojen alajako ratkaistaan
kuntakaavoilla eli yleis- ja asemakaavalla.

Lahialueen asemakaavojen tavoitteet
Lahialueet on kaavoitettu lomarakentamiseen.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Rakennettu ymparisto, eri verkostot ja sahkdlinjat on huomioitu kaavassa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Aloitusvaiheen luonnos

Luonnoksessa kortteliin 9010 osoitetaan kahdeksan omakotitonttia muun alueen jaadessa

viheralueeksi. Tonttitehokkuus e=0,2 ja tonttien rakennusoikeus vaihtelee 200 - 300

kerrosnelibmetriin.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

9009 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin numero.
PIHKATIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
| = Roomalainen numero oseittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerresluvun.

Katu
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AP-korttelialueella on olitava harjakatio

Rakennusten ulkoseindn on oltava puuta fai puuta.
Rakennukset on perustettava maaston mukaisesti.

Samaan katusivuun rajautuvilla korttelin osa-alueilla rakennuksilla tulee olla
yhtendinen julkisivun paamateriaali, padvari ja kattokaltevuus.

Rakennus on sijoitettava 4 metrin paahan tontin rajasta jos rakennusta ei rakenneta
viereisen tontin rakennukseen kiinmi.

Kaikki jatevedet on johdettava viemariverkestoon.

Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen voida liittad viettoviemarilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistokohtaisen pumppaamon
rakentamisesta ja yllapidosta.

Alueita suunniteltasssa tulee kovien pintojen maara pitda mahdellisimman pienena.

4.4.2 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet vireilletulovaiheessa

Lapin Ely-keskus

1. Ely-keskus tuo lausunnossaan esille, etté valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
tulisi tunnistaa ja kuvata ne tavoitteet, jotka koskevat tata asemakaavamuutosta ja esittaa,
miten tavoitteita edistetdén talla kaavamuutoksella.

Kaavaselostusta taydennetaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden osalta siten,
ettd muun muassa huolehditaan virkistysalueen riittavyydesta seka jatkuvuudesta.

2. Ely-keskuksen lausunnon mukaan kaavaselostukseen on hyva taydentaa voimassa
olevan yleiskaavan hyvaksymis- ja voimaantulopaivamaara. Kaava-alueen sijainnin
selkeyttdmiseksi olisi kaavaselostukseen hyva lisata lahestymiskartta.

Kaavaselostukseen lisataan voimassaolevan yleiskaavan hyvaksymis- ja
voimaantulopaivamaara. Selostukseen lisatdén kaava-alueen sijainnin selkeyttamiseksi
lahestymiskartta.

3. Lausunnossa tuodaan mydos esille, etta MRA 25.1 8:n kohdan 5 mukaisesti
kaavaselostuksessa esitetaan selvitys kaavan suhteesta yleiskaavaan, voimassa olevaan
asemakaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun. Kaavaselostusta tulee taydentaa edella
mainitun mukaisesti.

Kaavaselostusta taydennetaa edellamainitun mukaisesti.

4. Ely-keskus tuo lausunnossaan esille, etta kaavaratkaisu ei ole voimassa olevan
yleiskaavan mukainen. Kaavaselostukseen tulee lisatd, miten yleiskaava on ollut ohjeena
muuttaessa asemakaavaa seké yleiskaavan poikkeaminen tulee perustella.
Kaavaselostusta taydennetaan yleiskaavan ohjausvaikutusten osalta perusteluineen.

5. Lausunnossa tuodaan esille, etta kiinteistoéilla on vesihuoltolain nojalla

littymisvelvollisuus vesijohtoon ja viemariin. Selvyyden vuoksi liittymisvelvollisuus tulee
kirjata kaavamaarayksiin.
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Kaavamaarayksia taydennetty edellamainitun asian osalta.

6. Ely-keskus tuo lausunnossa esille, etta mahdollisuus terveelliseen elinymparistoon ja
ymparistohaittojen vahentaminen edellyttavat meluselvitysta ja riittavia likennemelusta
aiheutuvia ratkaisuja asemakaavassa.

Meluselvitys on tilattu ja se otetaan huomioon asemakaavan ehdotusvaiheessa.

7. Ely-keskuksen lausunnon mukaan kaavakartalla ei ole osoitettu tontin/rakennuspaikan
ohjeellista rakennusalaa.

Rakennusala on tuotu esille sanallisesti kaavamaarayksissa eli rakennukset tulee sijoittaa
4 metrin paahan tontin rajoista.

Lapin liitto
Lapin liitolla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutoksesta.

Metséahallitus / luontopalvelut

Mielipiteessa sanotaan, ettda asemakaava-alue rajautuu Pyh&-Luoston kansallispuistoon,
joka on liitetty my6s Natura 2000-verkostoon luontodirektiivien mukaisena erityisen
suojelutoimien alueena ja ilmoitettu komissiolle lintudirektiivin mukaisena erityisena
suojelualueena. Nama on tarpeen huomioida kaava-asiakirjoissa seka asemakaavaa
koskevassa vaikutusten arvioinneissa.

Lisaksi mielipiteessa esitetdan, etta talvipyorailyreitin linjaus sailytettaisiin nykyisella
paikallaan ja reitin olemassaolo huomioitaisiin asemakaavassa asianmukaisin merkinngin.
Mielipiteessa tuodaan esille, ettd Pihkakuja osoitettaisiin lyhyempéna ja se paattyisi
muiden alueen katujen tapaan kaantopaikkaan. Nain estettaisiin jatkossa kulkuyhteyden
muodostaminen kansallispuiston rajalle.

Kaava-alue ei rajaudu kansallispuistoon vaan kaavan ja puiston valiin jaa noin 20 metria
levea viherkaista.
Polkupyorailyreitin paikkaa tarkastellaan kaavehdotuksessa tarkemmin.

Mielipide 1

Mielipiteessa tuodaan esille, ettd kysynnan ja tarpeiden mukaisesti alueelle voisi rakentaa
my0s rivitaloja. Mielipiteessa toivotaan, etta suojaviheralueelle/puistoalueelle varattaisiin
alue yhteiseen kayttoon esimerkiksi tulistelukotaa tai lasten leikkipaikkaa varten.

Kaavamerkintd AP-asuinpientalojen korttelialue mahdollistaa myds rivitalojen
rakentamisene. Selvyyden vuoksi Kantalehdontien varteen on osoitettu puhdas
rivitalokorttlialue.

Tulistelukodat ja leikkipaikat sijoitetaan yleensa tontille.

Mielipide 2

Mielipiteessa tuodaan esille, ettéd Pyhatunturin alueelta kysytaan jatkuvasti pienia asuntoja
ja rakentamisen pitéisi olla kustannustehokasta. Mielipiteessa sanotaan, etta
kaavaluonnoksessa esitetdan kortteleita Asuinpientalojen kortteleiksi (AP), joka
mahdollistaa omakoti- ja paritalon rakentamisen. Lausunnossa esitetdan , etta korttelit
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muutettaisiin Asuintalojen kortteleiksi (A), jolla mahdollistetaan myds esimerkiksi 4-6
huoneiston rivitalojen rakentaminen. Sopiva tehokkuusluku on 0.25.

Valmisteluvaiheen kaavaluonnokseen on otettu huomioon myos mahdollisten rivitalojen
rakentaminen. Myos AP korttelimerkinnan alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja
pientaloja ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Mielipide 3
Mielipiteessa tuodaa esille huoli omien liiketoiminta suunnitelmien
laajentamismahdollisuuksista.
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4.4.3 Valmisteluvaiheen luonnos

Luonnoksessa kortteliin 9010 osoitetaan kuusi asuinpientalotonttia ja yksi rivitalotontti
muun alueen jaadessa viheralueeksi ja suojaviheralueeksi. Tonttitehokkuus e=0,2 - e=0,25
ja tonttien rakennusoikeus vaihtelee 200 - 600 kerrosneliometriin.

Asuinpientalojen korttelialue.

jen ja muiden

Puisto.

Suojaviheralue.

— - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

ja alueen raja.

Ohjeelli tontin raja.

90 0 6 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

KANTAL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1 % inen numero osoi tai sen osan
sallitun
e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Katu.
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AP-korttelialueella on oltava harjakatio
Rakennusten uikoseinan on oitava puuta tai puuta.
Rakennukset on perestettava maaston mukaisesti.

Samaan katusivuun rajautuvilla korttelin osa-alueilla rakennuksilla tulee olla
yhtenainen julkisivun paamateriaali, paawvan ja kattokaltewuus.

Rakennus on sijoitettava 4 metrin p3ahan tontin rajasta jos rakennusta ei rakenneta
viereisen tontin rakennukseen kinni.

Kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.

Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen woida liittaa viettowiemarilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistokohtaisen pumppaamon
rakentamisesta ja yllapidosta.

Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara pitad mahdollisimman pienena.
Alueella on lityttava vesijohtoverkostoon

Vaikutukset ihmisten elineloihin ja elinympérist66n
Kaavamuutos parantaa Pyhatunturin matkailualueen edellytyksia vakituiselle asumiselle.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja virkistykseen.

Alue kuuluu keskitetyn vesihuollon alueeseen, joten rakentamisella ei ole vaikutuksia
vesistoon.

Alueelle rakennettu kunnallistekniikka hy6dynnetdan mahdollisimman tehokkaasti.
Suunnittelualueelle tulee rakentaa vesi- ja viemariverkosto seka katu.

Luonnoksen mukainen rakentaminen ei aiheuta tarpeita uusien virkistys- taikka
palvelurakenteiden rakentamiselle.

Kaavan suhde maakunta- ja yleiskaavaan

Maakuntakaavassa suunnittelua alue kuuluu Pyhatunturin matkailualueeseen.
Maakuntakaavassa mainitaan, ettd varaudutaan henkilékunnan asuntojen ja palveluiden
sijoittumiseen. Laadittu asemakaava sijaitsee lahella matkailualueen keskustaa ja on siten
maakuntakaavan periaatteiden mukaista.

Vuotsimojarven ja tunturikylan rantaosayleiskaava on saanut lainvoiman 6.11.2014.
Yleiskaavaa laatiessa ei ilmennyt vakituisen asumiseen liittyvia tarpeita, joten sita ei ole
voitu yleiskaavassa ottaa huomioon.

Yleiskaavasta poikkeamisen perusteena on vakituisen asumisen tonttien lisaantynyt tarve
Pyhatunturin matkailukeskuksen laheisyydessa. Alueella on paljon rakentamattomia
lomarakennusalueita, joten uusille lomarakennusalueille ei ole tarvetta.

Kaavan suhde kunnan muuhun suunnitteluun

Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille tontteja, jotka luontevasti liittyvat jo
rakennettuihin asunto- ja palvelualueisiin seka sijaitsevat teknisen huollon ja katuverkoston
kannalta edullisesti.

Pyhatunturin matkailukeskuksen alueella on pula vakituisen asumisen tonteista, jotka
olisivat lyhyen matkan paassa ydinalueesta.

Kaavan suhde luontoon ja luontoarvoihin
Kaava-alueella ei ole sellaisia kasvilajien esiintymid, uhanalaisten / suojeltavien lajien
havaintopaikkoja eika muitakaan eldinlajien kasvilajien havaintopaikkoja, jotka kaavassa ja
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kaavamaarayksissa tulisi ottaa huomioon.

4.4.4 Valmisteluvaiheessa olevasta kaavaluonnoksesta saadut lausunnot

Lapin ELY-keskus:

1. Lausunnossa tuodaan esille, ettd suunnittelussa on huomioitava valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottaminen siten, etta edistetdén niiden
toteuttamista. Kaavamuutoksia koskevien tavoitteiden osalta tulisi kuvata, miten
tunnistettuja tavoitteita edistetaan talla kaavamuutoksella. Lausunnossa lisataan,
ettd tahan kaavamuutokseen soveltuu mygs tavoite, jonka mukaan haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Alueidenkayttotavoitteita tdydennetty edelld mainitun mukaisesti.

2. Ely-keskus toteaa lausunnossaan, etta selvyyden vuoksi kaavaselostuksessa tulee
ilmetd voimassa olevan ja nyt muutoksen kohteena olevan asemakaavan
hyvaksymis- ja voimaantulopaiva. Lisaksi kaavaselostuksessa esitetddn selvitys
kaavan suhteesta yleiskaavaan, voimassa olevaan asemakaavaan ja kunnan
muuhun suunnitteluun. Kaava-alueen sijainnin selkeyttdmiseksi olisi hyva, jos
sijainti osoitettaisiin kaavaselostuksessa lahestymiskartan muodossa.

Kaavaselostusta taydennetty kaavan suhteesta yleiskaavaan, voimassa olevaan
asemakaavaan seka kunnan muuhun suunnitteluun. Kaavaselostukseen on myés
lisatty lahestymiskartta sekéa voimassa olevan asemakaavan puuttuvan paivaykset.

3. Lausunnossa viitataan luontoselvityksen puuttumiseen ja lajitietojen osalta aiemmin
lausumaansa ja toteaa edelleen, ettd asemakaavoissa puistoalue- eli VP-
merkinnalla osoitetaan virkistysalueet, jotka on tarkoitus rakentaa puistomaisiksi.
ELY:n nakemyksen mukaan lahivirkistysalueen merkinta (VL) voisi olla sopivampi.
ELY tuo lausunnossa myos esille, ettd suojaviheralueella tulisi sailyttaa
luonnonmukainen suojapuusto, joka ehkaisisi melu- ja polyvaikutuksia.
Suojapuuston sailyttaminen suojaviheralueella (EV) tulisi turvata tarpeellisilla
kaavamaarayksilla.

Kaavaselostusta, kaavakarttaa ja kaavamaarayksia muokattu edella mainitun
mukaisesti.

4. Lausunnossa huomautetaan, etta meluselvityksen osalta kaavakarttaa,
kaavamaarayksia seka kaavaselostusta tulee taydentaa.

Meluselvityksen osalta kaavaselostusta, kaavakarttaa seka kaavamaarayksia
taydennetty.

5. ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavakartalla ei ole osoitettu tontin/rakennuspaikan
ohjeellista rakennusalaa ja sen merkinta puuttuu myds kaavamerkinngista ja -
maarayksista. Lisaksi kaavamerkinndista ja -maarayksista puuttuu ohjeellinen
tontin/rakennuspaikan rajan merkinté. Lisdksi lausunnossa huomautetaan, etta
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kaavakartalla tulee esittaa rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa rakentamistapaa
koskevat periaatteet. Tamé tulee huomioida etenkin melun osalta maantien 962
laheisyyteen sijoittuvaa rakentamista koskien siten, etté valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot toteutuvat.

Kaavakarttaa tdydennetty edellda mainitun mukaisesti.

Metséahallitus:
Metséahallitus viittaa aikaisempaansa lausuntoon ja toivoo, etta kyseisessa
lausunnossa esitetyt nakemykset otetaan asemakaavaehdotuksessa huomioon.

Kaava-ehdotuksessa on huomioitu maastopyorailyreitti. Pihkakujan ja
kansallispuiston valiin jaa yli 20 metrin kaistalta l&hivirkistysaluetta. Kaava-alueen
raja on siirretty kansallispuiston rajalle, jotta se havainnollistaa paremmin
kansallispuiston ja tonttien valiin jaavan lahivirkistysalueen kokoa.

Pyha-Luosto Vesi Oy:

Pyha-Luosto Vesi Oy tuo omassa lausunnossaan esille, ettd kaavamuutoksesta
johtuen Pyhé&-Luosto Vesi Oy joutuu rakentamaan alueelle vesi- ja viemarilinjan
runkoverkkoa. Runkolinjan tekokustannukset tulisi kattaa korttelin 9010 ennakkoon
saaduilla vesi- ja viemariliittym&n ennakkomaksutuloilla.

Runkolinjan rakentamiskustannuksista sovitaan erikseen alueella tapahtuvien
tonttien luovutusten yhteydessa. Tavoitteena on, ettd kustannuksia voidaan peria jo
ennen katu- johtotdiden aloittamista.

Aloitusvaiheen luonnosta on korjattu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
perusteella.

Kaavaehdotus

Kaava-alueen raja on siirretty kansallispuiston rajalle, jotta se havainnollistaa paremmin
kansallispuiston ja tonttien valiin jaavan lahivirkistysalueen kokoa.

Kaavaehdotuksessa kortteliin 9010 osoitetaan kuusi asuinpientalotonttia (AP) ja yksi
rivitalotontti (AR) muun alueen jaddessa viheralueeksi (VL) ja suojaviheralueeksi (EV).
Tonttitehokkuus e=0,2 - e=0,25 ja tonttien rakennusoikeus vaihtelee 200 - 600
kerrosnelibmetriin.
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Lahlvirkistysalue.

Suojaviheralue.

S 3 m kaava-al rajan ulk

puolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

9 0 0 6 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.
KANTAL Kadun, tien, kion, torin, pul tai muun yleisen alueen nimi.
| % Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
sallitun kerr
e=0.25 Tehokk luku eli k lan suhde tontin pinta-alaan.
Katu.

| i Rakennusala.

"’ ————— ': Ohjeellinen rakennusala.
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AP-korttelialueella on oltava harjakatto
Rakennusten ulkoseindn on oltava puuta.
Rakennukset on penustettava maaston mukaisesti

Samaan katusivuun rajautuvilla korttelin osa-alueilla rakennuksilla tulee olla
yhtendinen julkisivun pa3materiaali, padvari ja kattokaltewuus.

Rakennus on sijoitettava 4 metrin paahan tontin rajasta jos rakennusta ei rakenneta
wiereisen tontin rakennukseen kiinni.

Meluselvityksen mukaan korttelissa 8008 rakennukset tulee sijoittaa Pyhatunturintien
ja Kantalehdontien suuntaisesti.

Alueella on liityttava vesi- ja viemariverkostoon.

Jos rakennusta ei sen korkeusasemasta johtuen woida littaa viettoviemanilla
viemariverkostoon, tontin omistaja tai haltija vastaa kiinteistokohtaisen pumppaamon
rakentamisesta ja yllapidosta.

Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara pitaa mahdellisimman pienena.
Suojaviheralueella (EV) tulee sailyttaa nittavast puustoa.

4.4.6 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot:
ELY-keskus

1.ELY-keskus huomauttaa, etta kaavaselostukseen on virheellisesti kirjattu, etta kaava-
alueella ei ole liitteen IV mukaisia harvinaisia kasvi- tai elainlajeja. ELY-keskus toteaa, etta
kyse ei ole harvinaisista lajeista, vaan luontodirektiivin mukaan tiukasti suojelluista lajeista,
jotka useimmiten ovat uhanalaisia.

Kaavaselostusta korjattu edella mainitun osalta.

2. Kaavaselostukseen on kirjattu, ettd hulevesien kasittelyyn on annettu niita koskevia
maarayksia ja perusteita kaavakartalla. ELY-keskus toteaa, ettd kaavaehdotuksessa ei
kuitenkaan ole hulevesia koskevia kaavamaarayksia ja -merkintoja.

Kaavamaarayksissa on, etta rakennusalueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara
pitdad mahdollisimman pienena.

3.Lausunnossa todetaan, etta kaavaehdotukseen ei ole valittynyt ulkoilureitti siten, etta
kaavamerkinta tai sitd koskeva maarays olisi tunnistettavissa ymparistoministerion
asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset -oppaan mukaisena merkintana. Mikali ulkoilureitti
on tarkoitus osoittaa kaavaan, tulee merkinnan olla em. oppaan mukainen.

Asemakaavaan lisattiin ulkoilureitti.

45 Asemakaavaratkaisu

Rakennuskorttelit
Asemakaavan muutoksessa kortteliin 9010 osoitetaan kuusi pientalotonttia ja yksi
rivitalotontti muuan alueen jaadessa viheralueeksi.

Aluevaraukset

Asuinpientalojen AP korttelialue, 7 124 neliémetria ja rakennusoikeus 1 425
kerrosnelibmetrid. Rivitalotonttien korttelialue AR, 2 939 nelibmetrid ja rakennusoikeus 735
kerrosnelibmetria.
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Tonttialueiden rakennusoikeus on yhteensa 2160 kerrosneliometria.

Yleiset alueet
Asuntokortteleita ymparoivat puistoalueet (VP) ja suojaviheralue (EV).

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueelle tule rakentaa vesi- ja viemariverkosto seké katu.

Hulevedet

Hulevesien kasittelyyn on annettu niita koskevia maarayksia ja perusteita kaavakartalla.
Kaavamaarayksissa on, etta rakennusalueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen maara
pitdd mahdollisimman pienena.

Asemakaava
Asemakaavasta muodostuu kuusi asuinpientalotonttia (AP), yksi rivitalotontti (AR) seka
suojaviheralue (EV) ja lahivirkistysalueita (VL).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Palvelut
Kaavan muutosalue liittyy Pyhan matkailukeskuksen muuhun toimintaan ja tukeutuu
muiden palvelujen osalta Pyhan alueen palveluverkostoon.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennetussa ymparistossa kaavan toteuttamisesta eli rakennusten suunnittelusta,
rakentamistavasta seka liittymien, pihojen ja istutusten toteuttamisesta riippuu ympariston
laatutavoitteiden toteutuminen.

Korttelialueet

Kunnan rakennusvalvonta ohjaa rakentajia hyvaan ja ekologisesti terveeseen
rakentamiseen.

Pinta-alat yhteensa:

AP: 0.7457 ha

AR: 0.2939 ha

VL: 0.9892 ha

EV: 0.4531 ha

Katu: 0.2012 ha

Virkistysalueet

Rakennuskortteleiden lahialueet on osoitettu viheralueiksi (VP) ja suojaviheralueiksi (EV),
jotka turvaavat riittdvien vihervydhykkeiden sailymisen alueella. Uusia virkistysalueita ei
ole tarpeen osoittaa.

5.1 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
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Kaavalla muodostuu kuusi uutta pientalotonttia vakituiseen asumiseen ja yksi rivitalotontti,
joille on tarpeen rakentaa vesi- ja viemariverkosto sekéa katu. Kunnan tavoitteena on
olemassa olevan verkoston mahdollisimman hyva kayttoaste.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueen rakentaminen muuttaa maisemarakennetta ja -kuvaa. Ymparoivét alueet
ovat jo paaosiltaan rakennettu loma-alueeksi, joten kaavan mukaisella rakentamisella ei
muuteta matkailualueen paakayttotarkoitusta ja sen luonnetta.

Kaavan toteuttamisella ei ole sanottavaa vaikutusta alueen pienilmastoon.

Ympariston hairidtekijat

Kaavan mukainen rakentaminen ei aiheuta hairiotekijoitd ymparistoon.

Hulevedet

Hulevesien kasittelyd koskevat maankaytt6- ja rakennuslain 13 a luvun saannokset.

Tonteilla olevien hulevesin hallinnasta on kaavassa annettu yleismaarayksia.
Hulevesien hallinnan jarjestaminen kuuluu Kemijarven kaupungille.

Kemijarvi 30. maaliskuuta 2022

Kaupungingeodeetti Tapio Poylio



