OSTOTARJOUS

Taman ostotarjouksen tekija tarjoutuu ostamaan Kemijéirven kaupungilta (¥-0191717-9) ("Myuyja” tai
*Kemijarven kaupunki) (i) tassd ostotarjouksessa yksilsidyn huoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet sekd (i) huoneiston irtaimiston t&ssé ostotarjouksessa mainituin ehdoin.

Tarjouksen kohde

Huoneisto Keidaskero B7 ("Huoneisto™)

Kiinteistdosakeyhtion nimi Kt Oy Keidaskero

Y-tunnus 0777803-4

Osakkeiden numerot 9001-10500 (1500 kpl)

Porras ja huoneisto B7

Kuvaus huoneistosta Asuinhuoneisto tupa+s
Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala 3k nelidmetrid

Huoneiston osoite Kaarmepolku 12-14, 98530 PyhdGtunturi
Osakeluetteloon merkitty omistaja Kemijéirven kaupunki

Kauppaan kuuluvat kodinkoneet ja muuta irtaimistoa

- Kuivatuskaappi Lival

- Astiapesukone Electrolux

- Pyykkikone Electrolux

- Uunihella yhdistelm& Rosenlev
- Jdaakaappi Rosenlev

- Taulutelevisio ja seindkiinnitys
- Radio Electrolux

- Valaisimet

- Mikroaaltouuni

- Leivinpaahdin

- Kahvinkeitin Moccamaster

- Astiasto, paisto-/keittoastioita ja ruokailuvélineet
- Eteisen kaapisto

- Ruokailuryhma

Kiinteistdyhtidn remonttien kustannukset
Huoneistojen Al ja A2 vesivahinkokorjaus

Iséinnditsijatodistuksen perusteella Huoneistolle B7 kuuluva osuus huoneistoissa Al ja A2 tehtyjen
vesivahinkokorjausten kustannuksista on 6 019,62 euroa. Myuyjé on iimoittanut
kiinteistdosakeyhtidlle maksavansa edelld mainitun osuutensa kertasuorituksena.



Kuuden sauna- ja pesuhuonetilan korjaustyst

Yhtitkokouksessa 31.3.2022 pé&étettiin aloittaa kuuden sauna- ja pesuhuonetilan korjaustyét.
Korjaustéité varten on péisitetty nostaa 10 vuoden taloyhtislaina. IséinnditsijGtodistuksen perusteella
samassa yhtidkokouksessa padtettiin antaa Huoneiston B7 osakkaalle vapautus remontin
kustannuksista. Vapautus péétettiin antaa my6s huoneiston At osakkaille.

Kauppahinta

A) Velaton kauppahinta 77 500 euroa

B) Kaupantekohetkelld kiinteistdosakeyhtidlle vield suorittamatta
oleva osuus huoneistojen Al ja A2 vesivahinkokorjauksen [6 019,62] euroa*
kustannuksista, joka kuuluu Huoneistolle B7

Kauppahinta (= A — B) 71480,38 euroa

*Suorittamatta oleva osuus pdivitet&an per kaupantekohetki

Velattomaan kauppahintaan siséltyy kaupantekohetkellé vield suorittamatta oleva osuus
huoneistoihin Al ja A2 tehtyjen vesivanhinkokorjausten kustannuksista (6 019,62 euroa), jotka
kuuluvat kaupan kohteena olevalle Huoneistolle B7. Jos Huoneiston B7 osuus ym.
vesivahinkokorjausten kustannuksista on kaupantekohetkella kokonaan maksettu, vihennysté
velattomasta kauppahinnasta ei tehd laskettaessa kauppahintaa.

Huoneistoon ei isGnnditsijétodistuksen perusteella kohdistu yhtidlainaa.

Kauppahinnan maksu

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupantekohetkella.

Onmistusoikeuden siirtyminen

Omistusoikeus siirtyy Ostajalle kaupantekotilaisuudessa, kun kauppahinta on kokonaan maksettu.
Osakekirjojen luovuttaminen

Osakekirjat luovutetaan Ostajalle siirtomerkinndin ja panttauksista vapaana
kaupantekotilaisuudessa.

Hallintooikeuden ja avaimien luovuttaminen
Hallintaoikeus huoneistoon luovutetaan Ostajalle kaupantekotilaisuudessa.

Myuja luovuttaa Huoneiston kaikki avaimet Ostajalle kaupantekotilaisuudessa pois lukien Huoltokero
Ouy:n halussa olevan huoltoavaimen.

Jos hallinnan luovutus viivaistyy Myyjasté riippuvasta syysté, Myyja maksaa Ostajalle hyvitysta 750
euroa kultakin alkavalta vitkolta.

Huoneistosta aiheutuvat kustannukset

Myuyja vastaa kaikista Huoneistoon kohdistuvista kéytts-, hoito- ja yllapitokustannuksista mukaan
lukien yhtidvastikkeet, séihkd- ja vesimaksut hallintaoikeuden siirtymispdivadn asti. Ostaja ei vastaa
mahdollisista maksamattomista yhtidvastikkeista, séihks- ja vesimaksuista tai muista hoitokuluista,
jotka kohdistuvat Myyjéan vastuuaikaan.

Vaaranvastuu

Vaaranvastuu kuuluu Myuyjélle sithen asti, kunnes Huoneisto on siirtynyt ostajan hallintaan.
Vaaranvastuuseen kuuluu Huoneiston tai sen irtaimiston tuhoutuminen tai vahingoittuminen
Ostajasta riippumattomista syista.
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Huoneistoon ja sit& koskeviin asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut Huoneistoon ja seuraaviin Huoneistoa koskeviin asiakirjoihin:

- IsénnditsijGtodistus (6.4.2022)

- Kt Oy Keidaskeron tilinpaatss 31.12.2021

- Kt Oy Keidaskeron talousarvio 2022

- Kt Oy Keidaskeron voimassa oleva yhtidjarjestys (Kaupparekisterista 4.4.2022)

Vardinsiirtovero
Ostaja vastaa tdssd kaupassa maksettavasta varainsiirtoverosta.
Vakiokorvaus

Mikéli Ostaja kieltdytyy tekeméstd lopullista kauppaa Myyjén hyvéaksyttya tdman ostotarjouksen,
Ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle vakiokorvauksena 1 500 euroa.

Mikaéli Myyjé kieltéiytyy tekemdéstd hyviksymansa Ostotarjouksen mukaista kauppaa, myyjé
sitoutuu suorittamaan Ostajalle vakiokorvauksen madréad vastaavan korvauksen.

Mikali kaikki ostotarjouksen mukaiset kaupan edellytykset eiviit toteudu, ei Ostajalla eikd Myyijalla
ole velvollisuutta vakiokorvauksen suorittamiseen.

Vakiokorvauksen madra on korvauksen yléraja kaupan peruuntumisesta, eiké Myyjalla ja/tai
Ostaijalla ole oikeutta saada korvausta aiheutuneista todellisista vahingoista, vaikka naiden maara
ylittaisi vakiokorvauksen maaran.

Lunastusoikeus

Kaupan kohteena oleviin Huoneiston osakkeisiin ei yhtidjarjestyksen mukaan kohdistu
lunastusoikeutta.

Kaupan edellytykset
Kaupan toteuttamisen edellytyksend on:

- Kemijérven kaupungin kauppaa koskevasta pdétsksesté ei ole tehty oikaisuvaatimusta ja
madraaika oikaisuvaatimuksen tekemiseen on umpeutunut.

Ostajan rahoitus

Ostaja toteuttaa kaupan halussaan olevilla varoilla. Tarjous ei ole ehdollinen pankin tai muun
rahoituslaitoksen luottop&atokselle.

Tarjouksen voimassaolo ja kauppakirjan allekirjoitus
Tarjous on voimassa 20.4.2022 kello 15:00 asti.
Kauppakirja allekirjoitetaan viimeist&dn 31.5.2022.

Tamaé ostotarjous raukeaa, mikéli Myyja ei ilmoita ostotarjouksen hyviksymisestd Ostajalle
ostotarjouksen voimassaoloaikana. limoitus voidaan tehdd sdhkdpostitse Ostajan tassa
ostotarjouksessa ilmoittamaan séihképostiosoitteeseen.



Liitteet ostotarjoukseen
Iséinnditsijatodistus 6.4.2022

Ostotarjouksen tekijé ("Ostaja™)
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YHTION NIMI JA OSOITE ISANNOITSIJAN NIMI, OSOITE JA PUHELIN

Kt Oy Keidaskero Asta Ovaska Annaliisaukat 9

K&imepolku 12-14 SOLA Esinnéinti Oy 98100 Kemijarvi

98530 Pyhfitunturi

Y-TUNNUS 0777803-4

KIINTEISTOTUNNUS

KUNTA 583 KAUPPAREKISTERINUMERO 444.239

KAUPUNGINOSA/KYLA  Pyhatu MERKITTY KAUPPAREKISTERIIN 12.07.1989

KORTTELI 313 YHTIOJARJESTYKSEN PVM 12.07.1989

TONTTUTILA 1-2

TIETOJA HUONEISTOSTA Kairmepolku 12-14 B 7

OSAKKEET 1500 kpl 9001-10500 YHTIGJAR). MUKAINEN PINTA-ALA  34.00m?

PORRAS JA HUONEISTO B7 TARKISTUSMITATTU PINTA-ALA

KERROS IUONEISTON KAYTTOTARKOITUS Asuinhuoneisto

HUONEISTOTYYPPI tupats

MUUT TILAT

OSAKASLUETTELOON MERKITYT OMISTAJAT MERKITTY OSAKELUETTELOON OMISTUSOSUUS

Kemijéirven Kavpunki 03.06.2002 ”m

OSAKEHUONEISTOREKISTERI KULUU REKISTERIIN

‘Yhtion osakkeet kuuluvat asakchuoneistorekisteriin Ei

Huoneiston osakeryhmi kuuluu osakehuoneistorekisteriin Ei

2015; Takkasydimen asennus. Viranomaistarkastus 11.9.2015.

2017: Ph ja saunan pinnotteiden purku ja vesieristyksen teko, uudelicen pinnoitus,

saunaan uudet lauteet ja panelointi. Ph/sauna vilisen oven uusiminen.

Limminvesivaraajan vaihto. Pesubuonecssa uusittn vesijohdot pintaan.

Rakennustekniset tydt: Kemijirven kaupunki 0191717-9, sihkdtydt Marko Lampela (Kvea kanpunki)

LVI-tyBt Lapinkero 0799784-3.

Huouciston osuus A 1+A 2 vesivahinkoremontista on 6 019,62 eurca.

Maksutapakyselyn perusicella omistaja on ilmoittanut maksavansa osuuden pois kerralla.

Loppujen ph/saunaremontticn osalta yhtiskokous piini vapaultaa huoneiston kustannuksista,

koska ovat omalla kustannuksellaan remontoineet ph/saunan 2017.

TALOUSTIEDOT

HOITOVASTIKKEET PERUSTE MAKSETTAVA ALV%

Hoitovastike Pinta-ala 127.50 Veroton 0%

KAIKILLA HUONEISTOILLA SAMA VASTIKEPERUSTE Kylla

YHTIO HAKEUTUNUT ARVONLISAVEROVELVOLLISEKS!I HUONEISTON OSALTA HAKEUDETTU
ARVONLISAVEROVELVOLLISEKSI Ei

OSUUS YHTION LAINOISTA osuyus

YUTION OTTAMAT LAINAT SUMMA 50000.00
50000.00

JOISTA VALTION AS.LAINAA

VALTION ASUNTOLAINA

KUNNITYKSETY 160000.00
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TIETOJA YHTIOSTA

RAKENNUSTEN LUKUMAARA 2 TALOTYYPPI Rivi

PORRASKAYTAVIEN LKM RAKENNUSAINE Kelo

KERROSLUKU 1 KATTOTYYPP1 Harja

RAKENNUSYUOSI 1939 KATE Huopa

TILAVUUS n?* 1510.00 LAMMITYS Suorasahko

KERROSALA m* 396.00 m* ILMANVAIHTO Timo-talotualetin
HUONEISTOALA m?* 340.00 m® ANTENNI Yhteis

KAYTTAMATON RAK.OIKEUS m? TSSIT

BRUTTOALA m* TIEYOLHKENNEYHTEYDET

HUONEISTOERITTELY MASLRA PINTA-ALA OSAKEMAARA
ASUNNOT 10 341.00 o 15000
LIIKEHUONEISTOT

MUUT TILAT

YHTION HALLINNASSA MAARA PINTA-ALA

ASUNNOT

LIIKEHUONEISTOT

MUUT TILAT

AUTOPAIKKAERITTELY MAARA MAARA
KAAVAN MUKAISET AUTOPAIKAT 10 MUUT PAIKAT

TOTEUTETUT AUTOPAIKAT i0 NAISTA OSAKKEINA

AUTOTALLIPAIKAT YHTION HALLINNASSA

AUTOHALLIPAIKAT

AUTOKATOSPAIKAT

SAILYTYSTILAT YHTEISKAYTOSSA OLEVAT TILAT

TONTTI Oma tonith

VUOKRA-AIKA

TONTIN PINTA-ALA m® 2660.00 m? VAKUUTUSYHTIO Pohjola
VUOKRA-AIKA PAATTYY TAYSARVOVAKUUTUS Kyltd
VUOKRALLEANTAJA KHNTEISTOVAKUUTUS 96746
VUOSIVUOKRA ERILLINEN PALOVAKUGUTUS

VUOKRAN TARKASTUSPERUSTE MUUT VAKUUTUKSET

KIINTEISTON HOITO

KULUTUS VUONNA 2021 OSAKEKIRJAT PAINETTAVA KIRJAPAINOSSA
LAMPO (KWiVm/v) Gemalto Oy

VESI (m’/v) 252.00 Huoncistoluctteloa el olc muutettu 1.5.1972 jilkecn

SAHKD (K\Wi/m'v) Ei

Yhtiglli on yhiidkokouksen hyviiksymni kinnossapitotarvesclvitys Ei

Yhtiolki on taloyhtion kuntotodistus Ei
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Yhtidkokouksessa 31.3.2022 piiitetiiin aloittaa loppujen sauma/pesutilojen (6kpl) korjaustydt ja
korjaustyd piiditettiin tilata halvimman tarjouksen jauiineeli luohokero Oy:ta sckii mahdolfiset
lisiity6t enilliselld veloituksella. Remontti pditettiin rahoittaa 10 vuoden taloyhtislainatla.

Yhtikokouksessa 31.3.2022 piteitiin kahden, jo aiemmin remontoidun A4 ja B7, huoneistojen osakkaille
vapaudesta olla osallisiumatta tulevien (6 kpl) saunapesuhuonctilojen kojauskustannusten maksamiscen.
Asiasla ¥inestelliin, fiincstyksen jilkeen &nin 9000 osaketta kylki ja 1500 osaketta ci, pifitentiin

antaa huoncistoilic A 4 ja B 7 vapautus vuoden 2022 sauna/ph remontticn kustannuksista.

2007: Kattoturvatuolteel

2015: Katioremontti, vesikatteiden uusiminen

2016: A-talon pihavalaistus

2017: Ulko-ovien potkupellit

2012: Pihapuiden kaato, nuohous, samnwitimion tarkastus
2021: Piipunhaut 2kpl ja pienekiinverkot asennettu seki
A 1 ja A2 vesivahinkoremontti aloitetto.

2022: A 1 ja A 2 vesivahinkoremontii tehiiin loppuun sckd tectatetliin
loppuasuntojen saunaosastojen kosteuskartoitusraportti ja korjaussuunnitclma.

Yhtidkokouksessa 25.4.2020 pidteitiin muissa asioissa, et ilmalimpSpumpun saa asentaa,
mutta sc pitii3 kotcloida ja asentaa tarpecksi korkealle. Huoncistojen perustinp® pidettiva
+12 asteessa ja Kllm lattialimmitys jatkuvasti pailla.

Yhtidkokouksessa 31.3.2022 on piifitetty mydntai hallituksclle valtondet kerditd tarvittacssa lislivastikeita,
enintdin kahden kuukauden hoitovastikkeiden verran, jos hoito- ja korjauskuluihin varatut madrirahat
civit riti.

KAYTTO- JA LUOVUTUSRAJOITUKSET
LUNASTUSOIKEUS

RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS
Kiintcistdlli on voimassa oleva energiatodistus, joka an vuodelia 2013.

LITTEET ISANNGITSHANTODISTUKSEN TILAAJA

(x) ENERGIATODISTUS veimassa 19.05.2023 asli

YHTION EDUSTAJAN ALLEKIRJOITUS
Pyhiitunturi 06.04.2022

Kt Oy Keidaskero




