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KEMIJARVI

Ranta-asemakaavan muutos Isokyla, Kalkonniemi
Muutos koskee korttelia 1, lahivirkistysaluetta, pysakointialuetta, katualuetta
sekd maa- ja metsaaluetta.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Ranta-asemakaavan muutos Isokyld, Kalkonniemi korttelissa 1.
Kaavan laatija: Kemijarven kaupunki, tekninen palvelualue/maankaytto
Kaavan paivays, 1.4.2022

Kaavan vireilletulo, 16.-31.12.2021

Valmisteluvaiheen kuuleminen, 21.2- 23.3.2022

Kaavaehdotus ollut nahtavilla, 7.4.-9.5.2022

Teknisen lautakunnan hyvaksymispéaivamaara, 15.6.2022

1.1 Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee noin 12 kilometrin padssa Kemijarven keskustasta. Ranta-
asemakaavan muutos koskee korttelia 1, lahivirkistysaluetta, pysakaointialuetta, katualuetta
sekd maa- ja metsaaluetta.
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kemijarven tekninen lautakunta on tehnyt 26.8.2021 paatoksen kaavahankkeen
aloittamisesta.

| Vireilla olon tiedottaminen 16.-31.12.2021

Il Valmisteluvaiheen kuuleminen 21.2- 23.3.2022

Il Kaavaehdotuksen julkinen néhtaville pano, 7.4.-9.5.2022
IV Kaavaehdotuksen hyvaksyminen, 15.6.2022

Kaavahankkeen vireille tulo seka valmisteluvaiheen kuuleminen on kuulutettu sanomalehti
Kotilapissa julkaistulla kuulutuksella seka kaupungin ilmoitustaululla.

Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos, jotka ovat
olleet nahtavilla.

2.2 Asemakaava

Ranta-asemakaavalla kortteliin 1 litetaan lisda kaupungin omistamaa maata.
Asemakaavan muutos on ei ole vaikutuksiltaan vahainen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutuu tulevina vuosina korttelin 1 omistajien suunnitelman mukaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kalkonniemi sijaitsee noin 12 kilometria Kemijarvelta etelaan Isokylan kylataajamassa.
Alueella on 11 loma-asuntoa, jotka ovat aktiivisessa kaytossa. Alueella sijaitsee uimaranta
seka siihen liittyen nuotio-/tulistelupaikka.

Kalkonniemi on hyvin puustoista hiekkakangasta.

Rannat ovat erittain hyvaa hiekkarantaa ja alueen uimaranta onkin kesaisin hyvin suosittu.
Uimarannan alue on veden sddnngstelysta johtuen vyorymille altis, mutta muualla
vybrymia ei ole havaittavissa.

N A\ .
Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti
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Kuva 3. Sijainti Kemijarven keskustasta
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kalkonniemesséa on valmiiksi rakennettu vesi- ja viemariverkosto, suunnittelu alue kuuluu
em. viemariverkoston toiminta-alueeseen.

3.1.3 Muinaisjaannokset

Lapin maakuntamuseo tarkasti 4-5.7.2005 alueen muinaisjaannokset. Kaava-alueelta
[0ytyi nelja maatunutta pyyntikuoppaa (Kalkonniemi 4, muinaisjaannésrekisteritunnus
1000042639) ja kaksi historiallisen ajan tupasijaa (Kalkonniemi 3,
muinaisjadnnosrekisteritunnus 1000012115) ja alueen aikaisempien asukkaiden tekemia
raivioita. Kuvassa 4 nakyvat asemakaavamuutoksen ymparistossa olevia
muinaisjadnnoksia, jotka aikaisemmassa kaavatydssa on osoitettu.

3.1.5 Kulttuuriymparisto

Maakuntakaavassa Kemijarven Isokylan alue kuvataan alueeksi, jossa on sailynyt varsin
runsaasti vanhaa perapohjalaista rakennuskantaa kauniissa, perinteisen avoimessa
viljlelysmaisemassa. Maakuntakaavassa alue on seudullisesti merkittava
kulttuuriymparisto, jossa kylan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet
pyritdan sailyttdmaan ja uudisrakentaminen sovittamaan perinteiseen ymparistoon. Pellot
pyritdan sailyttdm&én avoimina.

3.1.6 Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei ole tiedossa Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen 1V a eldinlajeja ja
IV b kasvilajeja tai luonnonsuojelulain 42 §:n mukaan koko maassa rauhoitettuja
kasvilajeja.

Uimarannan hiekkaranta-alueella esiintyy runsaasti silmallapidettavaa kasvilajia,
tataarikohokkia (Silene tatarica). Liséksi alueelta on tiedossa vaarantuneen lajin
siperianvehnitn (Elymus fibrosus) havaintopaikkatieto (1993 Oulun yliopisto kasvimuseo).

3.1.7 Vesisto

Kaava-alue sijaitsee Kemijarven rannalla, jossa Kemijoki Oy:lla on Pohjois-Suomen
vesioikeuden mydntadma lupa Kemijarven saannostelyyn. Voimassa olevat saanndstelyn
lupaehdot ja lupamaaraykset perustuvat vesioikeuden 6.8.1965 myodntamaan | vaiheen
saanndstelylupaan ja Pohjois-Suomen vesioikeuden 9.7.1991 antamaan
lopputarkastuspaatokseen.

Kaava-alue rajoittuu Kemijarveen. Maa- ja vesialueen raja maaraytyy Kemijarven
saanndstelyn lupaehtojen mukaisesti. Kaavoitettavana olevan alueen kohdalla
saanndstelyn lupaehtojen mukainen Kemijarven padotuskorkeus on Nsz + 149,00 metria.
Kemijarven saannostely vaikuttaa padotuskorkeuden ylapuolelle aina korkeustasoon Na3z +
150,20 asti.

3.1.8 Maanomistus
Kaavamuutosalueen maat omistaa kortteleiden 1 ja 2 omistajat, Kemijarven kaupunki ja
Kemijoki Oy.



Kuva 4. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta

Muinaismuistolain (295/63) perusteella suojeltu muinaisjaannos
/—E.'T\ Aluetta koskevia maankayttohankkeita suunniteltaessa on oltava
— yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon.
3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alue kuuluu Ita-Lapin maakuntakaava-alueeseen kuva 5, joka on vahvistettu
Ymparistoministeriossa 26.10.2004.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen (A) alueeksi seka maisema-
alueeksi (ma 5920).

Kuva 5. Maakuntakaava

7121
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Merkintii: A 27 Kunta: KEMIJARVI
Piiviys: 8.11.2002
Alueen nimi: KALLAANVAARA - ISOKYLA - SOPPELA

Sijainti ja kavaus:  Alue sijaitsee piifitaajamasta itddn pdin. Kallaaanvaaran alueella on kerrostalovaltaista aluetta ja
Isokyld-Soppela alue on pientalovaltaista aluetta (kyldmaisti). Alueella asui vuonna 2000 1749 asu-
kasta. Vuosien 1990-2000 vililld asukasluku on vihentynyt 360:1la asukkaalla. Alle 15 v. alueella
oli 344 ja yli 50 v. 623.

Varausperuste: Taajama-alue.

Kehittiimisperiaate: Isokyld - Soppela -aluetta kehitetdan kylamiisend.

Merkintii: ma 5920 Kunta: KEMIJARVI
Piiivilys: 18.11.2002
Alueen nimi: ISOKYLA

Sijainti ja kuvaus:  Isokylissi on sidilynyt varsin runsaasti vanhaa periipohjalaista rakennuskantaa kauniissa, perinteisen
avoimessa viljelysmaisemassa. Enityisesti Jaakkolanlahden pohjoispuolen niemelli sijaitsee neljd
varsin cheiin periipohjalaisen pihapiirin muodostama kokonaisuus, jossa pari uudisrakennusta eiviit
merkittivisti hiiritse harkitun sijoituksensa ansiosta. Nimen tyvessi Peri-Posiolle johtavan maan-
tien itdpuolella sijaitsee kaksi komeaa periipohjalaispihapiirid, jotka kummatkin ovat kolmelta sivul-
taan rakennetut avautuen linteen.

Varausperuste: Seudullisesti merkittivi kulttuuriympiristd

Kehittiimisperiaate: Kylin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet pyritiin séilyttimiin ja uudisra-
kentaminen sovittamaan perinteiseen ympiristdon. Pellot pyritién sdilyttiméin avoimina.

Maakuntakaavan tarkistus on meneillddn ja kaavaehdotus, kuva 6 on ollut nahtavilla.
Ehdotuksessa suunnittelualue kuuluu maa- ja metséatalousvaltaiselle alueelle, joka on
myo6s kulttuuriymparistdn ja/tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.

K{Jva 6. Maakuntakaavaehdotus

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

lll Merkinnélli osoitetaan padasiassa maa- ja metsitalouskiyttton tarkoitettuja alu-
eita, joita voidaan kidyttdad pdaasiallista kdyttotarkoitusta sanottavasti haittaamat-

ta myds muihin tarkoituksiin.
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KULTTUURIYMPARISTON JA/ITAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA
ALUE TAI KOHDE

— Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kulttuuriym-
I péristdt ja maisema-alueet.
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kultfuuriympéristén ja maiseman ominais-
piirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sé&ilymi-
nen.

Kohteeseen tai alueeseen merkittdvasti vaikuitavissa hankkeissa on alueelliselle vas-
fuumuseolle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Yleiskaava

Koko kaupungin kattava yleiskaava, jota kaupungin valtuusto ei ole lainvoimaisesti
hyvaksynyt, on laadittu v. 1975.

Ranta-asemakaava
Voimassa oleva ranta-asemakaava on saanut lainvoiman 24.7.2006. Suunnittelualue on

osoitettu kaavassa kuva 7. loma-asuntoalueeksi (RA), lahivirkistysalueeksi (VL) seka
maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Kuva 7. Alueen ajanatasa-asemakaava

3.3 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee tarkastella, miten kaavaa koskevat valtakunnalliset
alueiden kayttétavoitteet on otettu huomioon tai edistetty niitd. Taman kaavan yhteydessa
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tulee tarkastella mm. seuraavia asioita:

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta

-Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistyminen ja paatdkset

Yksityinen maanomistaja on tehnyt aloitteen ranta-asemakaavan muutokseen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
42.1 Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu osallistumis-
ja arviointisuunnitelma. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

4272 Vireille tulo

Kaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 13.12.2021 kuulutuksella lehdesséa ja kunnan
ilmoitustaululla.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos ranta-asemakaavaksi
oli nahtavilla 16.-31.12.2021.

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen 21.2. - 23.3.2022

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla, 7.4.-9.5.2022

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa uuden maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdon ohjausjarjestelmaa. Ita-Lapin maakuntakaavaa laadittaessa on
valtioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet otettu
huomioon niin kuin em. laki edellyttaa. Alueelle jaa pitkat alueet rantaa viela rakentamisen
ulkopuolelle muun muassa uimaranta-alue.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kalkonniemen alue on luonnonolosuhteiltaan hyvin rakentamiseen soveltuvaa
hiekkakangasta.

Osallisten tavoitteet
Korttelin 1 omistaja on halukas laajentamaan omia tontteja ja tasta syysta ranta-
asemakaavoituksen muutos on lahtenyt liikkeelle.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

44.1 Aloitusvaiheen luonnos

Luonnoksessa korttelia 1 laajennetaan lannessé 25 m ja idassa 31m.

o
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-
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o
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Loma-asuntojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Retkeily- ja ulkoilualue
Al lle voidaan r; T ilya ja ulkoilua
ia ral ia ja rakennelmia.

palvel
== LP Yleinen pysakointialue.

E Maa- ja metsatalousalue.

— — 3mk Il rajan P oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohijeelli tontin raja.
Katu, tie.
1 Korttelin numero.
2 Ohjeellisen tontin numero.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

IMPOSENTIE Kadun, tien katuaukion torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

in (295/63) per suojeltu aannd
Aluetta koskevia kayttohankkeit itelt on oltava
yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon.

D Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Rakennusala.

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.
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Kullekin loma-asuntojen korttelialueelle saa muodostaa enintdan ohjeellisena osoitetun
maaran lomarakennuspaikkoja. Ennen rakennusluvan myontamista rakennuspaikat tulee
merkitd maastoon

Kullekin lomarakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden lomarakennuksen, seka yhden
enintdan 20 nelimetrin suuruisen saunarakennuksen ja muita lomarakennuspaikalle
tarpeellisia rakennuksia ja rakennelmia.

Kunkin rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 200 k-m*.

Varsinaisen loma-asunnon tulee sijaita vahintaan 30 metrin paassa rantaviivasta. Erillisen
talous/saunarakennuksen tulee sijaita vahintaan 15 metrin paassa rantaviivasta. Rakennukset
tulee rakentaa vahintaan 4 metrin paadhan rakennuspaikan rajoista. Rakennusten alin
lattiapinta tulee olla tason +150,50 (N43) yldpuolella.

Rakennukset, ulospaasy- ja pihatiet, autopaikat ja teknisen huollon verkostot on rakennettava
siten, ettd mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa taikka
kaadetaan puustoa. Ymparistovauriot tulee rakentamisen jalkeen korjata ymparistoon sopiviksi.

Kompostointialueet, kuivakaymalat ja muut vastaavat tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin
pdahan rantaviivasta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon. Muilla
alueilla jatevedet on kasiteltdva valtioneuvosto asetuksen 542/2003 mukaisesti.

4.4.2 Luonnoksesta saadut lausunnot

ELY-keskus:
1. ELY-keskus huomauttaa, ettd lausuntopyynnosta ei kay ilmi, milloin kaava on
kuulutettu vireille.

Ranta-asemakaavan muutos on kuulutettu vireille ja ollut n&htavilla 16.- 31.12.2021.

2. Lausunnossa tuodaan esille, etta kaavamuutoksella ollaan laajentamassa loma-
asuntojen korttelialueen (RA) 1 rakennuspaikkoja 1 ja 2, jolloin supistetaan
l&hivirkistysaluetta (VL). ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kyseessé ei ole
vaikutukseltaa vahainen asemakaavan muutos.

Edella mainittu asia korjattu kaavaselostukseen.

3. ELY-keskus muistuttaa, ettd valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulisi kirjata
valtionneuvoston paatoksen mukaisesti. Lisédksi lausunnossa huomautetaan, etta
valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita koskien tulisi esittdd, miten tavoitteita
edistetaan talla kaavamuutoksella.

Alueidenkayttotavotteita korjattu.

4. Lausunnossa muistutetaan MRL sisdltamat ranta-asemakaavan sisaltdvaatimukset
ja vaikutusten arviointi. MRL 9 8:n mukaan kaava tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdystkuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Kaavaselostuksen sisaltoa taydennetty.
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5. ELY-keskus toteaa, etta kaavamaarays jatevesien kasittelysta viemariverkoston
ulkopuolisilla alueilla on tarpeeton. Kalkonniemi sijaitsee Kemijarven
kuntapalvelimella jukaistun toiminta-aluekartan mukaan lahes kokonaan Kemijarven
Lampo ja Vesi Oy:n viemarilaitoksen toiminta-alueella. Viemariverkoston
ulkopuolelle jaa vain niemen karki, joka sisaltyy retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR)
merkittyyn alueeseen. Mikali katsotaan, ettd maarays on syyta sailyttaa niemen
karjen vuoksi, tulee maarayksesta poistaa viittaus kumottuun jatevesiasetukseen.

Kaavamaarayksista poistettu viittaus kumottuun jatevesiasetukseen.

6. Lausunnossa sanotaan, ettéd kaava-alueelle on osoitettu yleinen pysékdintialue
(LP), joka kaytanndssa tarkoittanee, etta hiekkarannan kayttajien
pysakointitarpeeseen varaudutaan kaava-alueella. Hiekkaranta-alueen liittdminen
kaava-alueeseen lahivirkistysalueena (V) tai uimaranta-alueena osoittaisi paremmin
Kalkonniemen alueen todellista kayttdtarvetta.

Ko. paikoitusalue on Kalkonniemen uimarantaa sekd VR-alueella olevaa
tulistelupaikkaa varten.

7. Lausunnossa tuodaan esille, ettd maakuntakaavan kehittamisperiaatteen mukaan
kylan kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet pyritaan sailyttaaan
ja uudisrakentaminen sovittamaan perinteiseen ymparistoon. Ely keskus korostaa,
ettd ranta-asemakaavan rakentamisen vaikutukset maisemaan tulee selvittaa ja
arvioida. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan arvioinnissa on kiinnitettava
huomiota keinoihin, joilla haitallisia maisemavaikutuksia voidaan vahentaa tai
lieventaa.

Alueen maisemalliset piirteet huomioidaan kaavamaarayksin. Alueella tulee
sailyttaa riittava puusto. Varsinaisen loma-asunnon tulee sijaita 30 metrin paassa
rantaviivasta ja sauna-/talousrakennusten tulee sijata vahintdédn 15 metrin paassa
rantaviivasta. Rakennukset, ulospaasy- ja pihatiet, autopaikat ja teknisen huollon
verkostot on rakennettava siten, etté rikotaan maanpintaa mahdollisimman vahan,
muutetaan sen tasoa taikka kaadetaan puustoa. Ympaéaristovauriot tulee
rakentamisen jalkeen korjata ympéaristoon sopiviksi.

8. Lausunnossa muistutetaan, ettd kaavakartalla ei ole osoitettu tontin/rakennuspaikan
rakennusalaa korttelin 1 rakennuspaikan 1 osalta. Lisaksi rakennuspaikan 2 osalta
merkitty rakennusalan viiva ei osoita, mille alueelle rakennusala kohdentuu. Liséksi
ELY- toteaa, etta kaavamerkinttjen ja -maaraysten tulisi myds varmistaa
muinaismuistojen sailyminen, ottaen huomioon Lapin maakuntamuseon lausunto.

Kaavakarttaa tdydennetty. Pyyntikuopan sailyminen on huomioitu kaavakartassa.
Pyyntikuoppa on jatetty rakennusalan ulkopuolelle ja sen sailyminen
luonnontilaisena on turvattu kaavamaarayksin.

Lapin liitto:
Lapin liitolla ei ole lausuttavaa Kalkonniemen ranta-asemakaavan
muutosluonnoksesta.
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Lapin maakuntamuseo:

1. Lausunnossa tuodaan esille, etta yksi neljasta pyyntikuopasta (kuoppa 3) sijaitsee
alueella, joka on rakentamiselle, muiden pyyntikuoppien sijaitessa
l&hivirkistysalueella. Kaavaa tulee muuttaa siten, etta myos nyt RA-alueella
sijaitseva pyyntikuoppa sijaitsee rakentamiselle osoitetun alueen ulkopuolella.

Pyyntikuopan sailyminen on huomioitu kaavakartassa. Pyyntikuoppa on jatetty
rakennusalan ulkopuolelle ja sen sailyminen luonnontilaisena on turvattu
kaavamaarayksin.

2. Lausunnossa huomautetaan, ettd kohdetta Kalkonniemi 3 ei ole merkitty
kaavaluonnokseen SM-merkinnalla. Kohde jaa suunnittelualueen sisapuolelle.
Tama kohde tulee merkita kaavaan SM-aluemerkinnalla karttaliitteen mukaisesti.

Kaavaluonnokseen lisatty Kalkonniemi 3 SM-merkinnéalla

3. Lapin maakuntamuseo muistuttaa, etta alue on maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparist6. Kehittdmisperiaatteena maakuntakaavan mukaan on, etta kylan
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet sailytetaan ja
uudisrakentaminen sovitetaan perinteiseen ymparistoon. MRL 9 8:n mukaan
kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Lausunnossa
pyydetdan, etta selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavaselostusta on tadydennetty.

4. Lausunossa sanotaan, ettd kaavaselostuksessa ei ole arvioitu hankkeen
vaikutuksia asemakaava-alueen vastapaisen alueen rakennetun ympariston
erityisiin arvioihin tai maisemaan. Lapin maakuntamuseon nakemyksen mukaan
asemakaava-aineistoa tulee tdydentaa rakennettuun kulttuuriympéaristéén
kohdentuvien vaikutusten arvioinnin osalta.

Kaavaselostusta taydennetty edella mainitun mukaisesti.



4.4.3 Valmisteluvaiheen luonnos

Asemakaavaluonnos

Loma-3sunto|en kortiellalus.

Lahivirkistysalue.

Ratkelly- |a ulkollaiue
Alueslle voidaan rakentaa ratkellys ja wilkolua
FEWElE"ﬂa rakennuksla |.B rakeninelmia.

Yizlnen pysaksintialus.

Maa- |a metsatalousalwe.

3 m kaava-alugen rajan ulkopuolelia oleva vilva.

Korttelin, kontelinosan ja alueen raja.

Cihjzellinen tontin raja.

Katu, tle.

Kortalln numero.

Oihj=ellisen tontin numero.

Foomalainen numere osolitaa rakennusten, rakennuksen
tal sen osan swunmman sallitun Kerrosiueun.

¥adun, tien katwaukion torin, pulston tal muun ylelsen aluesn nimil.

Mulnalsmulstpialn (295/63 teella suojeitu muinalsjaannis
Aluelia koskevia maank hankkelta suunnieitaessa on oitava
yhteydessd alusslisesn VastLUMUSS0ON.

Ajoneuvollltyman Ikimaarsinen sljaint,

Rakennusala.

S3hkd|ohioa varten varatiu aluesn osa.

Istuteitava aluesn osa.
Alug ulee sallytiad lwonnonillalsena.
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4.4 .4 Valmisteluvaiheen luonnoksesta saadut lausunnot

Lapin ELY-keskus

1.

ELY-keskus toteaa, ettéa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskien tulisi
esittdd, miten tavoitteita edistetaan talla kaavamuutoksella.

Kaavaselostukseen on tarkennettu valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja
tavoitteiden edistamista.

Kaavaselostuksessa on virheellisesti todettu, ettd kaava-alueella ei ole liitteen IV
mukaisia harvinaisia kasvi- tai elainlajeja. ELY-keskus toteaa, etté kyse ei ole
harvinaisista lajeista vaan luontodirektiivin mukaan tiukasti suojelluista lajeista,
jotka useimmiten ovat uhanalaisia lajeja.

Kaavaselostusta korjattu edella mainitun osalta.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaavassa oleva yleinen pysakoéintialue (LP)
on tarkoitettu Kalkonniemen uimarantaa seka retkeilu- ja ulkoilualueella (VR)
olevaa tulistelupaikkaa varten. Taman vuoksi ELY-keskus toteaa edelleen, etta
hiekkaranta-alueen liittAminen kaava-alueeseen esimerkiksi uimaranta-alueena
olisi tarkoituksenmukaista.

Kaava-alueeseen on otettu myds uimaranta-alue mukaan.

Lausunnossa huomautetaan, etta maakuntakaavan kehittamisperiaatteen
mukaisesti kylan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden piirteiden turvaaminen tulisi
huomioida uudisrakentamista koskevilla kaavamaarayksilla.

Kaavamaarayksia taydennetty.

ELY-keskus toteaa, ettéd kaavakartalla ei ole tasmallisesti osoitettu
tontin/rakennuspaikan rakennusalaa korttelin 1 kummankaan rakennuspaikan
osalta. Rakennuspaikoilla olevat viivat eivat osoita, mille alueelle rakennusala
kohdentuu.

Kaavakarttaa korjattu edella mainitun osalta.

Lapin Maakuntamuseo

1.

Lausunnossa todetaan, ettd Kalkonniemi 3 on merkitty kaavaan sm-merkinnalla,
mutta ei alueena, kuten Lapin maakuntamuseo on lausunnossaan 21.12.2021
esittdnyt. Kaavaa tulee tarkistaa siten, etta kohde merkitaan kaavaan sm-
alueena lausunnon karttaliitteen mukaan.
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Kaavakarttaa muokattiin ja sinne merkittiin Kalkonniemi 3 SM-alueena ja SM-
merkintana.

2. Kaavamerkintoja ja -maarayksia tulee muinaisjaannosten osalta tarkentaa siten,
ettd niissd mainitaan kohteiden muinaisjaannoésrekisterin tunnukset.
Merkinndissa tulee kayttaa muinaisjaannostunnuksen kolmea viimeista numeroa
ja liséksi kohteen Kalkonniemi 4 osalta kohteiden alanumeroa vasemmalta
oikealle nousevassa jarjestyksessa. Lisaksi Kaavaméaarayksissa tulee mainita
kohteiden muinaisjddnnésrekisterin tunnukset kokonaisuudessaan.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin lisattiin muinaisjaannéstunnukset.

3. Lausunnossa tuodaan esille, etta kaavaselostukseen on taydennetty kaavan
vaikutuksia rakennettuun ymparistéon. Arvio kaavamuutoksen vaikutuksesta
alueen arvokkaan kulttuuriympérist6on on kuitenkin edelleen varsin suppea.
Asemakaavassa tehtyjen ratkaisujen vaikutuksia alueen kulttuuriympariston ja
maiseman tilaan tulisi edelleen taydentaa.

Kaavaselostusta ja kaavamaarayksia tadydennetty.

Kemijoki Oy

1. Kemijoki Oy tuo lausunnossaan esille, etta Kemijoki Oy:lla on Pohjois-Suomen
vesioikeuden myontdma lupa Kemijarven saannostelyyn. Kemijarven
saanndostely vaikuttaa padotuskorkeuden ylapuolelle aina korkeustasoon Naz +
150,20 asti. Kemijoki Oy:n nakemyksen mukaan kaavamaarays tulisi olla
muodossa, jossa maarataan, etta kaikki kastuvat rakenteet tulisi olla
korkeustason Nas + 150,50 ylapuolella.

Kaavaselostusta ja -maarayksia taydennetty.
2. Lisdksi lausunnossa tuodaan esille, etté edella mainitut Kemijarven
saanndostelya ja sen lupaa koskevat tiedot olisi hyva sisallyttaa osallistumis- ja

arviointisuunnitelmaan seka kaavaselostukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan sekéa kaavaselostukseen on lisatty tiedot
Kemijarven vedenkorkeuden sdanndostelysta.



4.45 Kaavaehdotus

Kaava-alueeseen on liitetty uimaranta-alue, jotta se havainnollistaa paremmin

alueen kokonaiskuvaa.

7 394 200

Loma-asuntojen korttelialue.

Uimaranta-alue.

Yleinen pysakdintialue.

Maa- ja metsatalousalue.

Muinaismuistoalue.

Pysakdimispaikka.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

2

I

IMPOSENTIE

]

[s] i tontin raja.

Osa-alueen raja

Korttelin numera_

‘Ohjeellisen tontin numera.

numero

tai sen osan i sallitun k

Kadun, tien katuaukion torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

in (205/63) perusteell

Aluetta kos i

on cltava
A an likimas sijainti.
Rakennusala.
ahkd, varten varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.
Alue tulee sailyttad ilai: eikd saa

18/21



19/21

Kullekin loma-asuntojen korttelialueelle saa muodostaa enintdan ohjeellisena osoitetun
maaran lomarakennuspaikkoja. Ennen rakennusluvan myontamista rakennuspaikat tulee
merkitd maastoon

Kullekin lomarakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden lomarakennuksen, sekd yhden
enintadn 20 nelidmetrin suuruisen saunarakennuksen ja muita lomarakennuspaikalle
tarpeellisia rakennuksia ja rakennelmia.

Kunkin rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 200 k-m .

Varsinaisen loma-asunnon tulee sijaita vahintaan 30 metrin paassa rantaviivasta. Erillisen
talous/saunarakennuksen tulee sijaita vahintadn 15 metrin padssa rantaviivasta. Rakennukset
tulee rakentaa vahintdan 4 metrin padahan rakennuspaikan rajoista. Kaikki kastuvat rakenteet
tulee clla kerkeustason +150.50 (N43) ylapuolella.

Rakennukset, ulospaasy- ja pihatiet, autopaikat ja teknisen huollon verkostot on rakennettava
siten, etta mahdollisimman vahan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa taikka
kaadetaan puustoa. Ymparistdvauriot tulee rakentamisen jalkeen korjata ymparistoon sopiviksi.

Kompostointialueet, kuivakaymalat ja muut vastaavat tulee sijeoittaa vahintaam 30 metrin
padhan rantaviivasta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon.

Rakentamisessa tulee ottaa huomicon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat piirteet.
Rakennusten varityksen tulee olla luonnonymparistodn sopiva.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi kiinte3a muinaisjaannosta.
Kalkonmiemi 3 muinaisjddnnisrekisteri tunnus 1000012115
Kalkonniemi 4 muinaisjdannisrekisteri tunnus 1000042838

4.4.6 Ehdotusvaiheessa annetut lausunnot ja muistutukset:

Lapin ELY-keskus

1. ELY-keskus toteaa, etta uimaranta-alueella esiintyy runsaana
silmallapidettavaa kasvilajia tataarikohokkia (Silene tatarica). Laji kestaa
kulutusta uimaranta-alueella ja l&hivirkistysalueella kohtuullisen hyvin
silloin, kun lajia esiintyy runsaslukuisena. ELY-keskus lisaa, etta
uimaranta-alueelta on mygs tiedossa vaarantuneen lajin siperianvehnion
(Elymus fibrosus) havaintopaikkatieto (1993 Oulun yliopisto kasvimuseo).
ELY-keskus katsoo, ettd luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas
kohde/alue (luo) -kaavamerkinta edella mainittujen lajien
esiintymispaikalla alueen paakayttotarkoitusta (VL,VV) kuvaavan
merkinnan lisaksi turvaisi osaltaan silmallapidettavan lajin ja mahdollisesti
viela alueella esiintyvan vaarantuneen lajin huomioimista mahdollisessa
uimaranta-alueen jatkosuunnittelussa tai uimarantaa palvelevien
rakenteiden sijoittamisessa.

Kaavakarttaa ja kaavaselostusta taydennetty.

2. ELY-keskus huomauttaa, ettéd kaavamerkinnoista puuttuu
lahivirkistysaluetta kuvaava merkinta (VL), joka tulee lisata
kaavamerkintoihin ja -maarayksiin. Lisaksi ELY-keskus toteaa, etta
ohjeellinen rakennusala tulisi merkita rakennuspaikkakohtaisesti ja
kaavakartalla oleva viivamerkinta poikkeaa kaavamerkinnoissa ohjeellista
rakennusalaa osoittavasta pistekatkoviivasta.

Kaavakarttaa taydennetty.
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3. ELY-keskus tuo lausunnossaan esille, etté kaikki yleisen tien (LT)
alueeseen sallittavat liittymét tulee merkitd asemakaavaan, el
ajoneuvoliittyman likim&araista sijaintia osoittavaa nuolta kaytetaan
osoittamaan yleisen tien liittymia, mutta tdssa tapauksessa merkinta on
tarpeeton.

Lapin maakuntamuseo

1. Lapin maakuntamuseon lausunnon mukaan arkeologian ja rakennetun
kulttuuriympériston osalta aineistoa on tadydennetty riittavalla tavalla ja
Lapin maakuntamuseolla ei ole kaavasta muuta huomautettavaa.

1.Muistuttaja

1. Muistutuksessa tuodaan esille, ettd kaavamuutos vaikuttaa suoraan
tonttimme yksityisyyteen. Aikoinaan kun sain tietaa, etta viereeni
kaavoitetaan uusia tontteja, ajattelin ostaa viereisen tontin, jotta saisimme
sailytettya pihamaamme yksityisyyden. Helpotus oli suuri, kun kaupunki
kaavoitti mokkimme rajalle viheralueen ilmeisesti taatakseen peurakuopan
suojelun. Samalla saisimme tontin rajalle kaistaleen, johon kukaan ei
rakentaisi. Nyt ihmetys on suuri, kun viherkaistaletta ollaan pienentaméassa ja
sille on tulossa mahdollisesti rakennus tai rakennuksia jatkossa.

Olen jutellut naapurin kanssa hyvassa hengesséa heidan suunnitelmistaan.
Siksi vaadin vireilla olevaan kaavaan muutosta, joka sopii molemmille
kiinteistonomistajille.

Esitan muistutuksena ja muutoksena tasapuolisen kohtelun vuoksi
seuraavaa; Tonttiemme vélissa oleva kaupungin viherkaistale jaetaan
keskelta puoleksi, niin ettd molemmat kiinteistot saavat samankokoiset
osuudet nykyisesta viherkaistaleesta. Samalla meista tulisi suoraan
tonttinaapurit ja voisimme vaikuttaa yhteistydssa raja-alueen toimenpiteisiin
kummankin tontin puolella.

Olen saanut naapurilta tiedot heidan alustavista rakennussuunnitelmista ja
sindllaan en vastusta niita. Edellytan vain kaupungilta tasapuolista kohtelua
tontinomistajien kesken.

Kemijarven kaupunki on keskustellut asianosaisten kanssa hyvassa
yhteishengessa ja sovittiin, etté korttelin 1 tonttia laajennetaan suunniteltua
vahemman ja tonttien valiin jA& enemman lahivirkistysaluetta (VL).

45 Asemakaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksessa laajennetaan korttelin 1 tontteja 1 ja 2.
Asemakaavamuutoksen jalkeen alueelle jaa reilusti lahivirkistysaluetta (VL),
uimaranta-alue (VV) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla ei vahenneta alueen virkistysarvoja, koska alueella oleva uimaranta-alue seka
tulistelupaikka sailyvéat ennallaan. Varsinaisen loma-asunnon tulee sijaita 30 metrin paassa
rantaviivasta. Sauna-/talousrakennusten tulee sijata vahintaan 15 metrin paassa
rantaviivasta. Rakennukset, ulospaasy- ja pihatiet, autopaikat ja teknisen huollon verkostot
on rakennettava siten, etta rikotaan maanpintaa mahdollisimman vahan, muutetaan sen
tasoa taikka kaadetaan puustoa. Ymparistbvauriot tulee rakentamisen jalkeen korjata
ymparistoon sopiviksi.

Vaikutukset kulttuuriympéristoon

Suunnittelualueen vastarannalla oleva Imposenniemen kultuurihistoriallinen ympéristé on
otettu kaavassa huomioon kaavamerkinnéin ja maarayksin. Ranta-alueen istutettavan
alueen osa tulee sailyttdd luonnontilaisena. Tama rauhoittaa maisemallisesti
Imposenniemen kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistba. Rakentamisessa tulee ottaa
huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat piirteet seké& rakennusten véarityksen
tulee olla alueen luonnonympéaristdoon sopiva.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan mukainen rakentaminen on pyritty sijoittamaan siten, etta rakennukset eivét
hairitsisi maisemakuvaa. Kaava-alueella olevat muinaisjadnnokset on osoitettu erityisella
merkinnalla kuva 4. Muinaisjaannokset sijaitsevat yhta lukuun ottamatta
l&hivirkistysalueella (VL). Loma-asuntojen korttelialueen (RA) sisdpuolella olevan
muinaisjadnnoksen sailyminen on turvattu kaavamaarayksin.

Ympariston hairiotekijat
Kaavan mukainen rakentaminen ei aiheuta hairidtekijoitd ymparistoon.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Kaavan vaikutus valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden osalta.

- huolehditaan virkistyskayttoén soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta
Kaava-alueen viherverkosto on yhtenainen ja sita on riittavasti suhteessa
asumiseen.
-Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
Kaavamaarayksilla huolehditaan alueen kulttuuriympariston seka
luonnonperinndn arvojen turvaaminen. Kaava-alueella sijaitseva pyyntikuoppa
jatetaan rakennusalan ulkopuolelle ja kaavamaarayksilla turvataan sen
sailyminen. Uudisrakentamista ohjataan kaavamaarayksilla, jotta
kulttuurihistoriallinen arvo alueella sailyy. Uudisrakentaminen tulee tehda
tavalla, joka kunnioittaa alueen kulttuuriymparistoa.

Kemijarvi 8. kesakuuta 2022

Kaavoittaja Laura llvesluoto



