ARVIOINNIN PERUSTEET

Kohteiden markkina-arvoa on maéritetty markkinaldhestymistavalla (ent. kauppa-
arvomenetelmd), koska kohteiden todennékdinen ostaja on kéyttdja. Kohteiden markkina-
arvon madrityksen perusteena on kidytetty kaytossamme olevia vertailuhinta- ja
vuokratietoja. Arvioinnissa on lisdksi hyddynnetty kiinteistonvilitystoiminnassamme
saamaamme markkinatietoutta.

Arviointi markkinaldhestymistavalla

Kohteiden ominaisuudet huomioiden arvioimme niiden velattomiksi markkina-arvoiksi
seuraavaa:

Kortteli  Tontti Pinta-ala, Rakennusoikeus, Markkina-arvo, € Markkina-arvo, Markkina-arvo, Kaavamerkinta

m? kem? €/kem? €/maa-m?

9005 1 1216 243 13 000 53 11 Asuinpientalojen korttelialue
9006 1 2939 7 735 50 000 68 17 Rivitalojen korttelialue

9007 1 1316 263 15 000 57 11 Asuinpientalojen korttelialue
9008 1 1073 215 13 000 61 12 Asuinpientalojen korttelialue
9008 2 1158 232 14 000 60 12 Asuinpientalojen korttelialue
9009 1 1391 278 14 000 50 10 Asuinpientalojen korttelialue
9009 2 1303 261 14 000 54 11 Asuinpientalojen korttelialue

Arvion tarkkuus

Ukrainan sota eskaloitui nopeasti helmikuun lopulla ja sen seurauksena markkinatilanne
Euroopassa ja Suomessa on muuttunut merkittdvasti. Talouden epdvarmuus on
lisdéntynyt, porssikurssit laskeneet, raaka-aineiden hinnat sekd inflaatio-odotukset
nousseet ja pakotteet ovat vaikuttaneet yritysten tuonti- ja vientimahdollisuuksiin.
Stagflaation riski on noussut. Tédssd vaiheessa on vaikea ennustaa miten tilanne vaikuttaa
Suomen kiinteistomarkkinaan ja tdmdn vuoksi arvopdivdn mukainen nikemyksemme
markkina-arvosta on tarkkuudeltaan tavanomaista epdvarmempi ja voi muuttua
nopeastikin markkinaympériston muutoksen vuoksi.
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Arviointiasiantuntija, KTM Arviointiasiantuntija, DI, LKV

Auktorisoitu kiinteistéarvioija Auktorisoitu kiinteistoarvioija

(AKA), yleisauktorisoitu (AKA), yleisauktorisoitu

Keskuskauppakamarin hyviaksyméa Keskuskauppakamarin hyviaksyma

kiinteistonarvioitsija (KHK) kiinteistonarvioitsija (KHK)
LISATIEDOT

Lisédtietoja tistd arviosta antaa Jukka Uusitalo, puh. 040 4870 222.
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