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72§ _ Ranta-alueita koskevat erityiset sddnndkset

KHO 9.9.2003 taltio 2084: Poikkeamishakemuksen tarkoituksena oli muuttaa

MRL 72.1 §:ssé tarkoitetulla rantavyihykkeelld sijaitseva loma-asunto DYSYVAAN asnmiseen

Kéyttotarkoituksen muutos edellytti 125.4 §:n mukaan rakennuslupaa. Timi huomioon ot-
taen lain 72.1 §:n sdénnés rakentamista koskevasta suunnittelutarpeesta rantavyshykkeel-
14 koski my®s rakennuslupaa vaativaa kiyttitarkoituksen muutosta. Kéyttotarkoituksen

muutos, joka ei perustunut asemakaavaan tai 72.1 §:ssé tarkoitettuun yvleiskaavaan, edel-

lytti siten 23 luvussa tarkoitettua poikkeamispéitéstd, Toimivalta poikkeamisasiassa kuului

MRL 171 §:n sééinnékset huomioon ottaen kunnalle.

KHO 2003:42: Kun vuonna 1994 vahvistettu yleiskaava oikeutti vain rakennusluvan
mydntdmiseen tavanomaisen omarantaisen lomarakennuksen rakentamiseen, tarvittiin
ympérivuotisen asunnon rakentamiseen yleiskaavassa asuntoalueeksi (A) varatulle alueelle
poikkeus MRL 72 §:n suunnittelutarvetta ranta-alueella koskevista maéadriyksistd. Yleiskaa-
vamadrdykset, joissa oli miiritty A-alueelle rakennettavaksi sallittujen rakennusten enim-
méismédrastd ja rantaviivan vihimmaispituudesta, katsottiin MRL 43.2 §:ssi tarkoitetuiksi
ehdottomiksi yleiskaavamadriyksiksi. Kun yleiskaavassa emitilalle rakennettavaksi sallit-
tujen rakennusten enimmaiismadri olisi ylittynyt eiki rakennuspaikan rantaviivan vihim-
mdispituutta koskeva vaatimus tdyttynyt, hakemuksen mukainen rakentaminen vaikeutti
yleiskaavan toteuttamista MRL 43.2 §:ss4 tarkoitetuin tavoin, joten myds yleiskaavamai-
riyksistd oli tarpeen saada MRL 171 §:ssd saddetty poikkeus ennen hankkeen toteuttamista.

Kysymys oli rakentamisesta kaavanosalle, joka oli RakL 123b.1 $:n muutosta koskevan
voimaantulosddnndéksen (1097/1996) mukaan rinnastettava sellaiseen yleiskaavaan, jolla
oli erityisesti madratty kaavan kiyttimisesti rakennusluvan myontdmisen perusteena. Toi-
mivalta poikkeuksen mydntimiseen ympirivuotisen asunnon rakentamiseen vleiskaavan
A-alueelle kuului kunnalle, Kun oikeudellisia edellytyksid poikkeusten mydntidmiseen ei ol-
lut, pysytettiin hallinto-oikeuden p#itas, jolla kunnan viranomaisen tekema mydénteinen
poikkeamispéitds oli kumottu.

KHO 2003:37: Ranta-alueiden loma-asutusta koskevalta aserma- ja yleiskaavalta MRL
73 §:ssd edellytettyyn rakentamisen mitoitukseen ja rakentamattomien ranta-alueiden va-
raamiseen vaikutti maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus, jota oli tarkasteltava
ennen muuta emdkiinteisttkohtaisesti. Samat nikikohdat vaikuttivat MRL 172.1 §:n 1 koh-
dan sddnnds huomioon ottaen myds lain 72.5 §:ss Jja 23 luvussa tarkoitettua poikkeamista
koskevaan harkintaan.

KHO 2003:31: Hakemus koski vuonna 1993 vahvistetussa rantaosayleiskaavassa pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) varatulla alueella sijaitsevan, olemassa olevan asuinraken-
nuksen muuttamista ravintolatilaksi rakennusta laajentamatta. Kyseistd ranta-aluetta kos-
kevaa suunnittelutarverta ei tilti osin ole voitu poistaa mainitulla yleiskaavalla. Poikkea-
minen MRL 72.1 §:ssd tarkoitetusta suunnittelutarpeesta oli siten tarpeen. Koska kysymys
ei kuitenkaan ole uuden rakennuksen rakentamisesta, vaan rakennuksen kayttotarkoituk-
sen muutoksesta alueella, jolla on voimassa 72 §:ssi tarkoitettu suunnittelutarve, kunta on
MRL 171.1 §n, 171.2 §:n 1 kohdan ja 3 momentin nojalla toimivaltainen haetun poikkeuk-
sen myontdmiseen. Tamén lisdksi on vield arvioitava, onko kiiyttétarkoituksen muuttami-
nen MRL 43 § huomioon ottaen sallittavissa, vai onko mys tistd rajoituksesta tarpeen saa-
da 171 §:ssi tarkoitettu poikkeus.

KHO 2003:30: Poikkeamishakemuksessa tarkoitettu 200 k-m?n suuruinen omakotita-
lo oli tarkoitus sijoittaa 10 500 m%:n méérialalle noin 80 metrin etdisyydelle Tornionjoesta.
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