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Vuokrasopimus
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1. Sopijaosapuolet

1) Rovaniemen koulutuskuntayhtyma, Y-tunnus 0973110-9
Korvanranta 50, 96300 Rovaniemi

2) Kemijarven kaupunki, Y-tunnus XXXXXX
XXXXXXX xx, xxxxxx Kemijarvi

Sopimuksen osapuolta (1) kutsutaan jaliempana tassa sopimuksessa erikseen
termilld "Vuokranantaja” ja sopimuksen osapuolta (2) termilld "Vuokralainen”.
Sopimuksen osapuolia kutsutaan yhdessa termilla "Osapuolet”.

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Talld sopimuksella Osapuolet sopivat vuokraoikeuden mydntamisestd alla
mainittuun  sopimuskohteeseen, siihen liittyvine  vastuunjakoineen ja
velvoitteineen.

3. Sopimuksen kohde

Rovaniemen koulutuskuntayhtyman Kemijarven toimipisteen tiloja osoitteessa
Myllylammentie 23, 98120 Kemijarvi. Vuokrattava pinta-ala perustuu osapuolten
yhteisesti maarittdmaan tilalaskelmaan (Liite 1, pohjapiirrokset).

Vuokrattava pinta-ala on yhteensad 990,5 m?2. Pinta-ala maaraytyy vuokratuista,
vuokralaisen omassa hallinnassa olevista tiloista seka yhteisista tiloista.

Vuokralaisella on mahdollisuus vuokrata tapauskohtaisesti myds muita
oppilaitoksessa sijaitsevia tiloja (metallityo- ja yleisopetustilat). Naiden tilojen
vuoraamisesta sovitaan tapauskohtaisesti erillisella sopimuksella.

Vuokratut tilat myodnnetddn koulutustoimintaan ja siihen kiintedsti liittyvaan
toimintaan.

Vuokratut tilat luovutetaan siind kunnossa kuin ne ovat sopimuksentekohetkella.
Osapuolet sitoutuvat pitamaan tiloissa katselmuksen dokumentoidusti ennen
sopimuskauden alkamista.
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Poismuuttopdivd on sopimuksen paattymispaiva. Vuokratiloissa pidetdan
Osapuolten kesken yhteinen dokumentoitu katselmus toteamalla tilojen kunto.
Osapuolten on viimeistdan katselmuksessa ilmoitettava, jos heilld on toista
osapuolta kohtaan vaatimuksia tilojen kunnon tai tehtyjen téiden johdosta. Taman
jalkeen vaatimuksia ei voida puolin tai toisin enaa esittaa, ellei ole kyse tiloissa
iimenneesta piilevastd viasta tai vahingosta, jota ei katselmuksessa ole voitu
todeta.

Vuokrasopimuksen paattyessd tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen
huomioon ottaen hyvassa kunnossa.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan
vaadittavat kunnostustoimenpiteet, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen
kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta, mikali vuokralainen laiminlyé mainitut
tydsuoritukset.

4. Sopimuskausi

Sopimuskausi alkaa 1.9.2023. Tilat luovutetaan siten, ettd vuokrattavat tilat ovat
vuokralaisen kaytdssa 1.9.2023 alkaen.

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa.

5. Vuokravakuus

Vuokravakuutta ei ole.

6. Vuokran maksu

Vuokralainen maksaa tiloista Vuokranantajalle vuokraoikeuteen perustuvan
vuokran kuukausimaksuna. Vuokraan lisdtaan voimassa oleva arvonlisavero.

Tilojen vuokra on 7924 €/kk + alv. 1.9.2023 alkaen. Vuokrasopimus tarkastetaan
kerran vuodessa syyskuun 1. paiva, vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.

Mikali kiinteistédn tehdadan vuokralaisen tarpeesta johtuvia muutoksia, vuokraa
tarkistetaan niiden aiheuttamien kustannusten mukaisesti. Vuokran tarkistus
sovitaan yhteisesti osapuolten valilla ennen muutos- ja korjaustoimenpiteiden
aloittamista.

Mikali laskussa on virhe, tulee Vuokralaisen kahden (2) viikon kuluessa laskun
vastaanottamisesta reklamoida asiasta Vuokranantajalle.
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Maksuehto on 21 pv. netto.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan viivastyneelle suoritukselle
viivastyskorkoa korkolain mukaan.

7. Vuokrakohdetta koskevat velvollisuudet

Osapuolet pyrkivat toimimaan hyvassa yhteistydssa ja sitoutuvat sdanndlliseen
yhteydenpitoon, jotta Osapuolten edut tulevat taysimaaraisesti huomioiduksi.

Vuokranantaja:

Vuokranantaja vastaa siita, ettd sopimuskohde tayttda lainsaadannon ja
viranomaismaaraysten asettamat vaatimukset.

Vuokranantaja huolehtii kokonaisvastuullisesti kiinteiston toimivuudesta ja arvon
sailymisestd. Vuokranantaja sitoutuu huolehtimaan kiinteistdpalveluista
palvelukuvausten (Liite 2) mukaisesti.

Vuokranantajan kunnossapitovelvollisuudesta tai muutostdista, jotka ovat
vuosittaisessa korjaussuunnitelmassa tai vuositasolla toteutettavia taikka muista
suorittamistaan  korjaustbista  johtuvista kustannuksista tai toiminnan
keskeytymisestd Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitystd. Vuokranantajan on ilmoitettava korjaus- ja
muutostoista vahintaan kolme (3) kuukautta ennen tyon aloittamista.

Vuokranantajan toteuttamat tilapaiset hairiét vesi-, [ampd- ja sahkdlaitteissa tai
kiinteisténhoidon kannalta tarpeelliset korjaukset eivat oikeuta vuokraoikeuden
vuokran maksun alentamiseen. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittdémasti
hoitotoimenpide tai korjaus- tai muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta
siirtaa.

Vuokralainen:

Vuokralainen on velvollinen kayttamaan tiloja huolellisesti ja huolehtimaan siita,
ettd tiloissa toimivat noudattavat Kkiinteiston kaytdstda annettuja ohjeita ja
maarayksia sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi on sdadetty ja maaratty.

Vuokratiloissa sijaitsevien ja sijoitettavien tydstdkoneiden tyéturvallisuudesta
vastaa vuokralainen.

Vuokralaisen tulee omalta osaltaan varmistaa, ettd opetuksen paatyttya ovet
tulevat lukittua ja tilat ovat tyhjat.
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Vuokralainen ei ole vastuussa normaalista kulumisesta, joka aiheutuu tilojen
kayttamisesta tdman sopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

Vuokralaisella on oikeus Vuokranantajan luvalla tehda vahaisia muutos- ja
korjaustoita. Naista on ilmoitettava Vuokranantajalle.

Vuokralaisella ei ole ilman Vuokranantajan lupaa tehda sellaisia kiinteita
asennuksia tai muutoksia, jotka vaikuttavat kiinteistdon tekniseen toimivuuteen tai
ovat muuten luvanvaraisia.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle tiloja kohdanneesta
vahingosta. Vuokralaiselle kuuluu tarvittaessa vastuu
vahingonkorvausvelvollisuudesta.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan kiinteiston omistajalle vahingon, jonka
Vuokralainen on tahallisesti taikka laiminlyonnillaan tai muulla huolimattomuudella
aiheuttaa tiloille.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silld on kaikki toiminnassaan
tarvittavat viranomaisluvat ja, ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia oikeudellisia
vaatimuksia ja viranomaismaarayksia.

Vuokralaisen pyynnosta tehtavat muutos- ja parannusty6t ovat paasaantodisesti
taysimaaraisesti kayttdoikeusmaksuun vaikuttavia ja niistd sovitaan kirjallisesti
tarkemmin erikseen.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tuottamansa ongelma- ja prosessijatteen
kerdyksesta, sailytyksestd ja havittdmisestd kulloinkin  voimassaolevien
jatehuoltomaaraysten mukaisesti. Vuokralaisen vastuulle kuuluu
purunpoistojarjestelman purusailion tayttymisen valvonta ja tyhjentdminen.

8. Vahinkotapahtuma ja vakuutukset

Vuokranantaja vastaa sopimuskohteen vakuuttamisesta joko omana toimintana tai
vakuutusyhtion kautta ja siitd aiheutuvista kustannuksista. Mahdolliset
vakuutuskorvaukset maksetaan Vuokranantajalle.

Mikali vuokratilat tuhoutuvat vahinkotapauksessa kokonaan tai muutoin siten, etta
maksettu vakuutuskorvaus vastaa rakennuksen taytta arvoa, tdma vuokrasopimus
katsotaan purkautuneeksi.

Mikali vuokratilat tuhoutuvat vahinkotapauksessa osittain, vakuutuskorvaus
kaytetadan ensisijaisesti rakennuksen kunnostamiseen.
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Vuokranantaja ei vastaa kiinteistosta ja sen tekniikasta riippumattomista tekijoista

aiheutuvista vahingoista Vuokralaiselle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokratiloissa olevalle omaisuudelle tai toiminnalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd mydskaan Vuokralaisen hallussa
olevalle kolmannelle osapuolelle kuuluvalle omaisuudelle aiheutuneista

vahingoista.

Vuokralainen vakuuttaa vuokratiloissa olevan oman tai hallussaan olevan
kolmannen osapuolen omistaman omaisuuden vahinkojen varalta ja pitaa

vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan.

Vuokralainen vakuuttaa kayttdoikeustilassa harjoittamansa toiminnan.

9. Sopimuksen mukaiset vastuuhenkil6t ja niiden muuttaminen

Vuokranantaja nimeaa tdman sopimuksen vastuuhenkiléksi seuraavan henkilén:
a) Rovaniemen koulutuskuntayhtyma:
kiinteistépaallikké Tapani Tuomaala
Korvanranta 50, 96300 Rovaniemi
tapani.tuomaala@redu.fi
puh. 040 522 4237

Vuokralainen nimeaa taman sopimuksen vastuuhenkildiksi seuraavan henkildn:
a) Kemijarven kaupunki
XXXXXXXXX
XXXXX
pUh. XXXXXXXXX

Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan vastuuhenkilon muutoksesta kaikille Osapuolille

kirjallisesti.

10. Reklamaatiot ja tiedoksiannot Osapuolten valilla

Kaikki tdman sopimuksen mukaiset reklamaatiot tulee tehda kirjallisesti kaikille

osapuolille. Reklamaatiot voidaan toimittaa postitse tai sahkopostitse.

Postitse Iahetetyn reklamaation ja tiedoksiannon katsotaan tulleen vastaanottajan
tietoon viidentena (5) arkipaivana postittamisen jalkeen, ellei muuta osoiteta.
Sahkopostitse |ahetettyjen reklamaatioiden katsotaan tulleen vastaanottajan

tietoon niiden lahettdmista seuraavana arkipaivana.
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Reklamaatiot ja tiedoksiannot tulee toimittaa edelld kohdassa 9. nimetyille
henkildille.

11. Sopimuksen irtisanominen

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa, irtisanomisaika 1 vuosi.

12. Sopimuksen purkaminen

Mikali Osapuoli laiminlyd olennaisesti sopimusvelvoitteensa eikd huomautuksesta
huolimatta saata asioita sopimuksen mukaiseen tai osapuolten kirjallisesti
hyvaksymaan muuhun tilaan kolmenkymmenen (30) péaivan kuluessa
reklamaation saatuaan, on Osapuolella itsendinen oikeus purkaa sopimus
paattymaan kaksi (2) kuukautta reklamaation toimittamisesta lukien.

13. Erityinen paattamisperuste

Jos rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa kokonaan tai siten, ettd sen
korjaaminen kestaa yli kolme (3) kuukautta, tdma sopimus purkautuu ilman eri
toimenpiteita.

14. Ylivoimainen este

Seuraavia syitd pidetdan ylivoimaisena esteend, mikali ne estavat sopimuksen
tayttdmisen tai tekevat sen kohtuuttoman vaikeaksi:

Tyo6selkkaus ja kaikki muut sellaiset seikat, joihin Kumppanit eivat voi itse vaikuttaa
kuten tulipalo, sota, likekannallepano, pakko-otto, takavarikko, valuuttarajoitukset,
kapina, mellakka, kuljetuskaluston puute, yleinen tavaran niukkuus (allokaatio) ja
kayttdvoiman saannin katkos ja rajoitukset.

Osapuolen, joka vetoaa ylivoimaiseen esteeseen, on viipymattd ilmoitettava
kirjallisesti siitd ja sen arvioidusta kestosta muille Osapuolille. Ylivoimaisesta
esteestd aiheutuvista valittdmista ja valillisistd kustannuksista vastaa kukin
Osapuoli itse.

Riippumatta siita, mitd ndissa sopimusehdoissa muuton on mainittu, Osapuoli voi
purkaa sopimuksen ilmoittamalla siitd kirjallisesti muille Osapuolille, kun
sopimuksen tayttdminen ylivoimaisen esteen vuoksi viivastyy yli kaksi (2)
kuukautta. Tallaisessa tapauksessa kenellekaan ei synny korvausvelvollisuutta,
joka perustuu ylivoimaiseen esteeseen.
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15. Muutokset
Kaikki muutokset tdhan sopimukseen tai sen liitteisiin on tehtava kirjallisesti ja
niiden on oltava kaikkien Osapuolten hyvaksymat.

16. Aikaisemmat sopimukset ja sitoumukset

Tama sopimus liitteineen korvaa kaikki Osapuolten valiset aikaisemmat samaa
kohdetta koskevat muistiot ja muut sitoumukset, olivatpa ne suullisia tai kirjallisia.

17. Sopimusehdon patemattomyys

Mikali jokin ehto tai maarays tassa sopimuksessa tai sen liitteessa todetaan
patemattomaksi, muut ehdot tai maaraykset jaavat siitd huolimatta voimaan ja niita
tulkitaan siina hengessa kuin Osapuolien tarkoitus oli tatd sopimusta tehtdessa.

18. Patevyysjarjestys

Mikali sopimus ja sen liitteet ovat keskenaan ristiriidassa, sovelletaan ensisijaisesti
tata sopimusta ja sen jalkeen sopimuksen liitteitd numerojarjestyksessa.

19. Sopimuksen siirtiminen

Vuokralaisella ei ole ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa oikeutta siirtda taman
sopimuksen mukaisia velvoitteita kolmannelle.

Vuokranantajalla on oikeus luovuttaa kiinteistd aineisosineen ja tarpeistoineen
kolmannelle siten, ettd vuokrasopimus ja osapuolten samaa sopimuskohdetta
koskevat muut sopimukset sailyvat sisalldllisesti muuttumattomina voimassa.

20. Kiinteistéon kohdistuvat rasitteet ja rasitukset

Kiinteistodon on kaytetty kayttotarkoitukseen sidottuja valtion osuuksia ja
investointien arvonlisdveropalautuksia. Kiinteistdén vuokraamiseen noudatetaan
opetus- ja kulttuuritoimen rahoituksesta annetun lain 44 §:n mukaisia sdannoksia.
Taman vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralainen vakuuttaa olevansa naista
tietoinen.
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21. Erimielisyydet ja niiden ratkaiseminen

Kaikki tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti Osapuolten valisin neuvotteluin.

Mikali erimielisyydessa ei paastd yksimielisyyteen, ratkaistaan sopimusta
koskevat riidat Lapin karajaoikeudessa.

22. Sovellettava laki
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan sen
oikeuspaikkasaannoksia.

23. Sopimuskappaleet
Tatda sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sisaltdistd kappaletta, yksi
kummallekin Osapuolelle.

24, Liitteet
Liite 1: Tilat / pohjapiirustukset
Liite 2: Palvelukuvaus

Allekirjoitukset

Rovaniemella xx. xxxxkuuta 2023

Rovaniemen koulutuskuntayhtyma

Tapani Tuomaala
kiinteistopaallikkd

Kemijarvella XX . xxxkuuta 2023.
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Kemijarven kaupunki

XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX

9 (9)



