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Sopimus maa-alueen vuokrasta

1 § Sopimusosapuolet

Vuokranantaja: Kemijarven kaupunki (Y-tunnus 0191717-9)
PL5
98100 Kemijarvi

Vuokralainen: Oy Testmill Ltd (Y-tunnus 2577437-9)
perustettavan yhtion lukuun

2 § Vuokra-alueen kéyttotarkoitus ja alueen seké vuokrasopimuksen rajaus

Vuokra-alue on tarkoitettu kaytettaviksi maa- ja ilmakulkuneuvojen sekd ndihin liittyvien laittei-
den ja varusteiden talvitestaukseen.

Vuokra-alue on Kemijirven lentokentta -niminen koko kiinteistosta 320-401-220-0. Kiinteistod
on esitetty liitteessd 1 (kartta 23.11.2023). Vuokra-alueella on noin 60 hehtaarin suuruinen ai-
dattu alue, josta sopimuksessa kaytetadan nimitysta Aidattu alue. Lopusta vuokra-alueesta kdyte-
taan tassa sopimuksessa nimitystd Muu alue. Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuok-
ralain (258/1966) 5 luvun mukaisesti muuna maanvuokrana seuraavin poikkeuksin.

Vuokrasopimusta ei voi siirtdd kolmannelle ilman vuokranantajan suostumusta. Vuokrasopimuk-
sen siirron kolmannelle hyvaksyy tai hylkdd Kemijarven kaupungin hallitus.

Muut vuokra-aluetta koskevat rajaukset.

1. Vuokra-alue kasittaa koko kiinteiston 320-401-220-0.

2. Vuokralainen saa rakentaa Aidatulle alueelle talvitestauksessa kaytettavia lumi- ja jdaraken-
teita seka testiratoja siten, ettd nykyistéd ja olemassa olevaa Aidatun alueen sisélla olevaa kiito-
tietd ja kiitotien suoja-alueiden pintarakenteita ei muuteta. Vuokralainen saa poistaa kiitotien
suoja-alueelta koneellisesti niittamalla suoja-alueella kasvavan vesakon.

3. Muulle alueelle voidaan rakentaa testaustoiminnassa kdytettdvia testiratoja ja tehda testaus-
toiminnan tarvitsemaa maanmuokkausta. Vuokralaisen tulee palauttaa Muulle alueelle tehdyt
maanmuokkaukset alueen ympiristé6n soveltuvaan ja vastaavaan tasoon kolmen kuukauden
kuluessa viimeisen vuokrakauden paattymisesta lukien.

4. Muulle alueelle tehtivien ratojen alueella oleva puusto tulee poistaa siten, etta puusto VOi-
daan jatkojalostaa tai myyda eteenpdin. Alueelta poistettu puusto on vuokranantajan omai-
suutta.
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5. Aidatulle ja Muulle alueelle saa rakentaa kevytrakenteisia tai siirtokelpoisia rakennuksia seka
rakennelmia. Kevytrakenteisilla ja siirtokelpoisilla rakennuksilla tarkoitetaan muita kuin kiinteilld
perustuksilla olevia rakennuksia (kuten pressuhallit, katokset seka siirrettavat terds- tai puurun-
koiset toimisto-, varasto- ja sailytystilat).

6. Vuokralaisella on oikeus rakentaa testaustaustoiminnassa tarvittavia testiratoja, niittda vesa-
koita ja tehdd maanmuokkauksia sekd rakentaa kevytrakenteisia tai siirtokelpoisia rakennuksia
ja rakennelmia myds vuosittaisten vuokrakausien ulkopuolella 1.5. - 31.10. / vuosi, ilman eri kor-
vausta.

7. Rakennusten ja rakennelmien sijainti vuokra-alueella on hyviksytettdvd ennen niiden raken-
tamista vuokranantajalla, mikéli rakennus tai rakennelma jaa vuokra-alueelle ajalle 1.5.-31.10 /
VUOSi.

8. Rakennelmien ja rakennusten sijainti ei saa estaa tai haitata alueen vuotuista muuta kayttoa.
9. Vuokralainen vastaa kaikista rakentamiseen liittyvista kustannuksista ja hankkii kustannuksel-
laan tarvittavat rakennusluvat.

10. Vuokralainen hankkii liilketoimintansa harjoittamista varten tarvittavat viranomaisluvat ja
vastaa tarvittavien lupien laajuudesta.

11. Vuokralaisella on vedenotto oikeus vuokra-alueelta. Vuokralainen vastaa vedenottoon tar-
vittavista viranomaisluvista ja vastaa vedenottoon tarvittavien rakenteiden rakentamisesta.

3 § Vuokra- aika ja vuokrakausi

Vuokra-aika sisdltda kuusi vuokrakautta seuraavasti:
1. vuokrakausi 1.1.2024 — 30.4.2024

2. vuokrakausi 1.11.2024 — 30.4.2025

3. vuokrakausi 1.11.2025 — 30.4.2026

4. vuokrakausi 1.11.2026 —30.4.2027

5. vuokrakausi 1.11.2027 — 30.4.2028

6. vuokrakausi 1.11.2028 —30.4.2029

Vuokrakausi on kalenterivuosittain 1. marraskuuta = 30. huhtikuuta. Vuokrasopimuksen viimei-

nen voimassaolopaivd on 30.4.20289.

Ensimmainen vuokrakausi alkaa, kun Kemijérven kaupungin Elinvoimalautakunta on hyvaksynyt
sopimuksen ja lautakunnan paatds on saanut lainvoiman ja sopimuksen osapuolet ovat allekir-

joittaneet sen.

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa tdma vuokrasopimus kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla
kesken vuokra-ajan 30.4.2024-31.7.2026 vélisend aikana.

Kemijérven kaupunki etunimi.sukunimi@kemijarvi.fi * A

PL5

F1-98100 Kemijarvi

FINLAND

KEMIJARVIL.FI



KEMIJARVI

LAPLAND

3

12.1.2024

Vuokralaisella on oikeus jatkaa tatd vuokrasopimusta taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin
uudella viiden (5) vuoden vuokra-ajalla ilmoittamalla tasta kirjallisesti viimeistaan kuusi (6) kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen paattymista vuokranantajalle.

4 § Vuokra-alueen hallinta ja kunnossapito

Vuokralaisella on vuokra-alueeseen ja silld olevaan toimistorakennukseen hallintaoikeus vuosit-
taisella vuokrakaudella. Vuokralainen vastaa rakennuksen yllapitokuluista vuokrakaudella ja huo-
mioi, ettd rakennuksessa on toiminnassa oleva kayttovesijohtoverkosto.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja tur-
vallisuudesta. Vuokralainen vastaa vuokratun alueen kayttotarkoitukseen liittyvien itse rakenta-
misensa ratojen seka rakennusten ja rakennelmien kustannuksista.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
taman sopimuksen ehtoja myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

5 § Vuokra ja vuokravakuus

Kemijarven kaupunki etunimi.sukunimi@kemijarvi.fi
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Vuokra muodostuu kiinteastd kausivuokrasta seka pa ivikohtaisesta ratavuokrasta. Kiintedn kau-
sivuokran maara on taman sopimuksen allekirjoittamispaivasta lukien ensimmaisen (1.1.2024 -
30.4.2024) vuokrakauden ajan [1.000,00] euroa eli [250,00] euroa / kuukausi. Toisen vuokrakau-
den kiinted kausivuokra on [10.200,00] euroa eli [1.700,00] euroa / kuukausi ja kolmannesta
vuokrakaudesta eteenpiin sopimuksen loppuun saakka kiintedn kausivuokran maard on
[20.400,00] euroa / vuokrakausi eli [3.400,00] euroa / kuukausi.

Vuokra-aika sisaltaa kuusi vuokrakautta ja kiintean kausivuokran maard / vuokrakausi on seu-
raava:

1. vuokrakausi 1.1.2024 —30.4.2024 1.000,00 euroa

2. vuokrakausi 1.11.2024 - 30.4.2025 10.200,00 euroa

3. vuokrakausi1.11.2025 —30.4.2026 20.400,00 euroa

4. vuokrakausi 1.11.2026 - 30.4.2027 20.400,00 euroa

5. vuokrakausi 1.11.2027 —30.4.2028 20.400,00 euroa

6. vuokrakausi 1.11.2028 —30.4.2029 20.400,00 euroa

Kiintean kausivuokran mdaara sidotaan Tilastokeskuksen elinkustannusindeksiin (1951:100),
1.1.2024. Kiintein kausivuokran tarkastushetki on aina vuokrakauden alkamispaiva, eli 1.11.
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alkavaa vuokrakautta. Ensimmainen vuokrantarkastus ajankohta on 1.11.2024, vuokrakaudelle
1.11.2024 — 30.4.2025. Kiintedn kausivuokran suuruus vuokrakaudella on tarkastuspéivén suu-

ruinen.
Kiinted kausivuokra maksetaan vuokrakauden kuluessa kuukausittain etukateen.

Kiinted kausivuokra sisdltda vuokra-alueella olevan rakennuksen kayton, mutta ei rakennuksen
ylldpitokuluja. Vuokranantaja vastaa rakennuksen peruskorjauskuluista.

Vuokralainen maksaa kiintedn kausivuokran liséksi pdivakohtaista ratavuokraa [110,00] euroa
per rata niiltd paiviltd, jona vuokralaisen tekema testirata on ollut vuokralaisen asiakkaan osta-
mana asiakkaan kidytéssa. Vuokrakauden pdivakohtaiset ratavuokrat maksetaan yhtend erand
kunkin vuokrakauden jdlkeen vuosittain 30.6. mennessa.

Vuokralaisen on ilmoitettava luotettavalla tavalla vuokrakauden ratakdyttépdivien maara. Luot-
tava ilmoitus menettely sovitaan ja molemmin puolin hyvaksytdan yhteisessa neuvottelussa en-

nen ensimmaista ratakayttopaivaa.
Erdantyneille saataville maksetaan viivastyskorkoa siten kuin korkolaissa sdddetaan.

Vuokralainen asettaa toisen vuokrakauden alussa vuokravakuuden, jonka suuruus on kolmen
kuukauden kiinted kausivuokra eli 1.11.2024 [5.100,00] euroa ja 1.11.2025 yhteensa [10.200,00]

euroa.

6 § Muut ehdot

Vuokranantajalla on oikeus vuokrata aluetta kolmannelle vuosittaisten vuokrakausien 1.5.—
31.10. vélilli. Vuokranantajalla ei ole kuitenkaan oikeutta luovuttaa tai vuokrata aluetta vuosit-
taisen vuokrakauden ulkopuolella vuokralaisen testaustoiminnan kanssa kilpailevaan toimin-
taan, joksi katsotaan kaikenlainen maakulkuneuvojen seké néihin liittyvien laitteiden ja varustei-

den testaus.

Vuokranantaja voi rakentaa vuokra-alueelle vuokralaisen liiketoimintaa tukevia kiinteita raken-
nuksia ja rakennelmia siten kuin siitd erikseen sovitaan vuokranantajan ja vuokralaisen valilla.
Samalla sovitaan nididen rakennusten ja rakennelmien vuokrasta vuokralaiselle vuokrakausien

ajaksi.

Mikéli vuokranantaja harkitsee vuokra-alueen myymista tai saa sitd koskevan tarjouksen kolman-
nelta, vuokranantaja sitoutuu informoimaan asiasta vuckralaista sekd varaamaan vuokralaiselle

Kemijérven kaupunki etunimi.sukunimi@kemijarvi.fi * -

PL5

FI1-98100 Kemijarvi

FINLAND

KEMIJARVI.FI



5

KEMIJARVI

LAPLAND

12.1.2024

mahdollisuuden osallistua vuokra-alueen ostamista koskeviin neuvotteluihin tai tarjousproses-

siin.

Osapuolet sitoutuvat lojaalisuuteen toisiaan kohtaan ja toimivat yhteistydssa testaustoiminnan
kehittamiseksi.

Vuokralainen ja vuokranantaja ovat sopineet, ettd ajanjaksolle 12.2 - 10.3.2024 tehty vuokrava-
raus Utin jaakdrirykmentille voidaan toteuttaa vuokranantajan lukuun.

Ellei tdssd sopimuksessa toisin maardtd, vuokrasuhteeseen sovelletaan maanvuokralakia
(258/1966).

7 § Sopimuksen irtisanominen ja purkaminen
Sopimuksen osapuolifla on oikeus purkaa tama sopimus maanvuokralaissa (258/1966) 21 §:ssa
saadetyilla perusteilla.

8 § Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten
valisin neuvotteluin ja toissijaisesti Rovaniemen kdrajdoikeudessa.

9 § Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee lopullisesti voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja
kun sopimus on saanut lainvoimaisen paatdksen Kemijarven kaupungin Elinvoilautakunnan p&a-
toksesta. Sopimus késitellddn Elinvoimalautakunnassa tammikuussa 2024.

Kemijarvelld dd.mm.2023
Turo Tiilila

Toimitusjohtaja
Kemijarven kaupunki Oy Testmill Ltd

Liite Karttapiirustus, liite 1
Alesuunnitelma vuokra-alueelle rakennettavista testausalueista, liite 2
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 12.1.2024
Rekisteriyksikkd 320-401-220-0 LENTOKENTTA

Sivu 1 (1)

Karvakkoselka

Kiinteistotunnus:
Nimi:
Rekisteriyksikkolaji:
Kunta:

Palstojen lukumaara:

320-401-220-0
LENTOKENTTA
Tila

Kemijarvi (320)
1

Tulostettu kiinteistétietojarjestelmasta 12.1.2024.

Kiinteistdrekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa

toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.

L0SS05

)f\’.'.-"\()\ﬁ\\\\. Wl o

i ST \
3 20690 \
1

ra

Pi .'kz-?;;é Gy

I‘ Lehto

UOILES SNAYIoatL

v~/ :
rriontie, leveys: 5 m (K4133012)
1 == —__f-\\q':_ =

1sopa lo

Cebmalamph

7400734
o

- | = | e S~ - e | T TTT a1:15
———g e = ~ Mittakaava 000 S
Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN é

Taustakartta on viitteellinen.

Kartat © MML, kunnat



[ELCIDY
ealy
Alajeg

wooe
Jajawelq
Mmousg

X _
/

\dureue iy

= Suijpuey
29

'l

ViILINIHOLN:

uey
sloughue oy \Uaig

,

WOEXWOOET

WQEXWOQOET
mousg

JBWIE] WpEXWQOET
ER]|



