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Kaavajarjestelma

Osallistuminen ja vuorovaikutteisuus

Maapoliittinen ohjelma 2023-2025

Muut hankkeet ja suunnitelmat, joilla on vaikutusta kaavoitukseen
a) Kaupunkistrategia ja toimenpideohjelma
b) Keskusta-alueen Masterplan

Kaavojen kasittely hallintoelimisséa
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Il Vuonna 2023 hyvaksytyt asemakaavat

[l Vuonna 2023 hyvaksytyt yleiskaavat

IV Vireilla olevat yleiskaavat

Kapustan energiavarastohanke (pumppuvoimala)
Rokamo—Nalkaméavaara tuulivoimayleiskaava

Ailangantunturin energiavarastohanke (pumppuvoimala)
Raisalan Vaaranlampien energiavarastohanke (pumppuvoimala)
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee kerran vuodessa
tiedottaa kunnassa vireilla olevista merkittavista kaavahankkeista sekéa
kaavoitusta koskevista paatoksista. Tiedottaminen koskee seka
kaavahankkeita etta niitd kunnan paatoksia, joilla on vaikutuksia
kaavoitukseen.

A. Kaavajarjestelma

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueiden kayttéa ohjaava
suunnitelma. Kaavassa esitetddn maakunnan taikka sen osa-alueen
alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet seka osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeelliset alueet.

Kemijarven kaupunkia koskee Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava,

joka kuulutettiin voimaan 21.9.2022. Maakuntakaava l6ytyy osoitteesta:
Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava - Lapin liitto

Yleiskaava

Yleiskaava on yleispiirteinen maankaytdn suunnitelma, joka ohjaa tulevaa
alueiden asemakaavoitusta. Yleiskaava voidaan laatia koskemaan koko
kuntaa taikka vain osaa kunnan aluetta. Kemijarvella yleiskaavat
laaditaan osa-alueittain mm. kylittain taikka osalle jarvien ranta-alueita.
Myds Kemijarven keskustan yleiskaavan laatiminen on vireilla.

Asemakaava

Alueiden kaytdn yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja
kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on
osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista.
Asemakaavaa on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve edellyttaa.

Maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelamé&n toimivan kilpailun edistaminen.
Asemakaavoja Kemijarvella on keskustassa, Sarkikankaalla,
Patokankaalla, Karvakossa, Kallaa-Sipovaarassa, Pyhalla ja Suomulla.

Ranta-asemakaava

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen
laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle.
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Ranta-asemakaavoja on mm. seuraavilla alueilla:

- Sarkijarvi-Jokilampi Kuusivaaran alueella

- Vilmajarvi

- Ammanniemi

- Kemijarven seurakunnan omistamilla alueilla; Kenttéaniemi (Ailanka)
Ruopsanniemi

- Yhteismetsan alueella: Kylmajarvi, Palojarvi, Vaaranlammit ja Raiséala

- Kummunjarvi, Iso-Kankaanlampi, Arjayslampi

- Peltojarven lahistolla (entinen Rajavartioston alue)

- Suorsan alue

- Kalkonniemi

- Vasajarvi

B. Osallistuminen ja vuorovaikutteisuus

Yleis- ja asemakaavojen laadinta aloitetaan Kemijarven kaupungin
elinvoimalautakunnan tekeméan paatoksen mukaisesti. Yksityisen
maanomistajan alueita koskevasta asemakaavasta taikka asemakaavan
muutoksesta tulee tehda kirjallinen hakemus.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa siten, ettd alueen
maanomistajilla seka muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun seké lausua kirjallisesti taikka suullisesti mielipiteensa
kaavasta.

Kaavoituksen alkuvaiheessa laaditaan tarpeen vaatiessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, jossa kerrotaan, mita ollaan tekeméssa ja miksi,
ketka ovat osallisia seké mitka selvitykset kaavan yhteydessa laaditaan ja
miten kaavan vaikutuksia arvioidaan.

Kemijarvella kaavan eri vaiheista tiedotetaan kirjeitse niille osallisille,
joiden osoite on kaupungin tiedossa.

C. Kunnan tekemat kaavoitusta koskevat paatokset
Yleiskaavoitus

Kemijarven kaupunginvaltuusto on vuonna 1993 tehnyt péaatoksen
Kemijarven ranta-alueiden yleiskaavoittamisesta. Samalla on hyvaksytty
kaavoitus- sekd mitoitusperusteet kaavojen laatimiselle. Kaavoitus- ja
mitoitusperusteet eivat enda vastaa taysin uuden maankaytto- ja
rakennuslain vaatimuksia, vaan niitd joudutaan tarkastelemaan jokaisessa
yleiskaavahankkeessa erikseen.

Elinvoimalautakunta tekee padsaantdisesti paatokset erillisista
yleiskaavahankkeista seka niiss& noudatettavista mitoituksista.
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Maapoliittinen ohjelma 2023-2025

Kaupunginvaltuusto on 08.05.2023 hyvéaksynyt maapoliittisen ohjelman,
ohjelma l6ytyy osoitteesta;
https://kemijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/

Ohjelman mukaisesti kaavan laatimispaatokset tehdaan
elinvoimalautakunnassa. Yksityisen maanomistajan alueita koskevan
asemakaavan yhteydessa on laadittava maankayttésopimus, jos kaavasta
aiheutuu merkittavaa hyotya, kuten arvonnousua maanomistajalle.
Maankayttdsopimuksessa maaritelladn, ettd maanomistaja korvaa
kaupungille enintaan 50 % kaavoituksesta syntyvasta hyodysta. Lisaksi
asemakaavoituksen ja sen toteuttamisen kustannukset sovitaan
maanomistajan ja kaupungin valilla

D. Muut hankkeet ja suunnitelmat, joilla on vaikutusta kaavoitukseen

Kemijarven kaupunkistrategia ja toimenpideohjelma

Kaupunkistrategiassa varmistetaan turvallinen ja viihtyisa asuin-

ja elinymparistd. Taméa saavutetaan hyvalla kaavoituksen ja maankayton
suunnittelulla, jolla varmistetaan riittavan laajat ja monipuoliset
virkistysalueet, reitistot sekd muut alueet, jotka elavoittavat ja tukevat
asuinymparistbn monimuotoisuutta ja yhteisollisyytta.

Erityistd huomiota kiinnitetddn myds ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
ja kestavaan kehitykseen, jotka otetaan huomioon kaikessa suunnittelussa.

Kemijarven kaupungin Masterplan

Suunnitelman tavoitteena on luoda puitteet kaupallisten palvelujen,
teollisuuden ja matkailun kehittamiselle, maarittaa investointi- ja
kehityshankkeita seka linjata tulevaisuuden suunnitelmallinen kehitys.
Suunnitelma antaa suuntaviivat tulevaisuuden kehittamissuunnitelmille ja
toimii toimenpiteiden toteutuksen perustana.

Masterplan toimii ohjenuorana perustana yleiskaavan laatimiselle.

E. Kaavojen ké&sittely toimielimissa

- asemakaavojen laatimisen aloittamisesta paattaa elinvoimalautakunta

- yleiskaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto

- elinvoimalautakunta hyvaksyy muut kuin vaikutuksiltaan merkittavat
asemakaavat

- vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto

- elinvoimalautakunta kasittelee poikkeamishakemukset
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Il Vuonna 2023 Hyvaksytyt asemakaavat

Keskusta
Puustellin alueella asemakaava muutettiin siten, etta alueelle muodostui
9 kpl asuinpientalotontteja.

Tonteista on talla hetkella myynnissé 4 kpl. Loput tonteista odottaa
kunnallistekniikan rakentamista.

[l Vuonna 2023 hyvaksytyt yleiskaavat
Ei hyvaksyttyja yleiskaavoja.
IV Vireilla olevat yleiskaavat

Rokamo-Nalkamavaaran tuulivoimayleiskaava.
Tuulivoimayleiskaava-alue ilmenee liitteesta 1. Alustavien suunnitelmien
mukaan alueelle rakennettaisiin 8 tuulivoimalaa kasittava
tuulivoimalapuisto.

Kaava on tarkoitus tuoda kaupunginvaltuuston paatettavaksi vuonna 2025.

Kapustan saatdenergiavarastohanke (pumppuvoimala)
Kaava-alue ilmenee liitteesta 2. Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtaville 29.5.—29.6.2024.
Kaava on tarkoitus tuoda kaupunginvaltuuston paatettavaksi kevaalla
2026.

Ailangantunturin saatéenergiavarastohanke (pumppuvoimala)
Kaavan suunnittelualue ilmenee liitteesta 3. Hankkeessa on kaynnissa
ympariston arviointiohjelman mukaiset selvitykset (YVA-menettely). YVA-
menettelyn olisi tarkoitus valmistua, alkukesén 2025 aikana. YVA-
menettely toimii jatkossa perustana hankkeen myohemmaéssa vaiheessa
tapahtuvalle luvittamiselle.

Kaava on tarkoitus tuoda kaupunginvaltuuston paatettavaksi 2026.

Raisalan Vaaranlampien sdatdenergiavarastohanke (pumppuvoimala)
Kaavan suunnittelualue ilmenee liitteesta 4.

Kaavan on tarkoitus olla valmis kaupunginvaltuuston paatettavaksi vimeistaan
vuoden 2027 aikana.

V Vireilla olevat asemakaavat

- Pyhalehto asemakaava (Pyhéatunturilla Kemijarvi/Pelkosenniemi rajalla,
Kemijarven puolella)
Asemakaavan tavoitteena on tuottaa kaavoitettaville alueille loma-
asuntotontteja laadittujen suunnitelmien mukaisesti.
Asemakaava-alue ilmenee liitteesta 5.
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V Kaavoitus 2024->

LITTEET

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Yleiskaavoitus
Yleiskaavoitusta ei ole valmistunut.

Asemakaavoitus

1. Asemakaavan muutos 2. kaupunginosan korttelissa 2, Aaponkatu,
Sarkikangas

2. Asemakaavan muutos 2. kaupunginosan (Louhela-Hietaniemi),
Louhenkatu

Rokamo—-Nalkamavaara tuulivoimayleiskaava-alue
Kapustan pumppuvoimala suunnittelualue
Ailangantunturin energiavarastohankkeen suunnittelualue
Raisalan Vaaranlampien pumppuvoimala suunnittelualue
Pyhalehto asemakaava-alueet

Lisatiedot / tiedustelut

Kaavoituskatsaukseen liittyvista kaavahankkeista ja kaavoituksesta
yleensa saa lisatietoja Kemijarven kaupungin elinvoimapalveluista
asuminen- ja ymparistd. Kayntiosoite Vapaudenkatu 8 B seka internetissa
osoitteessa;
https://kemijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/

Yhteyshenkil6t
Lasse Heikkinen, kaavoittaja, puh. 040 159 2313,
lasse.heikkinen@kemijarvi.fi

Martti Valkola, maankayttopaallikké, puh 040 544 8015,
martti.valkola@kemijarvi.fi
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LITE 1

Rokamo—-Nalkaméavaara tuulivoimayleiskaava-alue
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LIITE 2

Kapustan saatbenergiavarastohanke, (pumppuvoimala) suunnittelualue
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LITE 3

Ailangantunturin energiavarastohankkeen suunnittelualue

Yieakaaval € Kemijaeven haupunk: 03/2024
Taustakartta © MM 05/2024
€ AFRY Findang Oy 05/2024

Kuva 1. Karkea suunnittelualueen rajaus. Alue tarkentuu kaavoituksen aikana.
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LITE 4

Raisalan Vaaranlampien pumppuvoimala suunnittelualue
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LIITE 5

Pyhalehto asemakaava-alueet

Kohde a 3,4ha Kohde b 18ha

'-A

Kiinteistolle Lehto 320-412-1-7 sijoittuvat asemakaavoitettavat alueet
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