Selvitys Kemijarven kaupunginpaatoksista koskien biojalostamohanketta
23.6.2021

TAUSTAA

1. KEMUARVEN KEHITYS OY:N TEHTAVIA

- Kemijarven Kehitys Oy:n (myoh. KK) yksi tarkeimmista tehtdvista on tukea, neuvoa ja olla mukana
yritysten kehittamishankkeissa.
- Toimii kaupungin operatiivisena tyokaluna seutukunnalle merkittavissa hankkeissa.

- Luo puitteet ja tarjoaa palveluja alueen yritysten taloudellisen aktiviteetin kasvulle ja

kehittymiselle seka uusien yritysten sijoittumiselle. Auttaa yrityshankkeita niiden
kdynnistysvaiheessa.

Rahoitus

Hankesuunnittelu

Julkisen rahoituksen hakeminen

Toteutettavuusselvitykset
Verkostot ja toimitilat
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2. MIKA ON BOREAL BIOREFIN TARKOITUS JA TAVOITE

- BB:n tarkoituksena on kehittda biojalostamon suunnitelma houkuttelevaksi
investointikohteeksi teolliselle toimijalle.

- Tavoitteena on myyda biojalostamosuunnitelma teolliselle partnerille/sijoittajalle, joka
investoi ja rakentaa Kemijarvelle suunnitellun biojalostamon.

- BB on eraanlainen kehitysyhtid, jolla ei ole mitdan vakiintunutta liiketoimintaa, eika nain
ollen myo6skaan liiketoiminnasta johtuvia tuloja.

- Yhtion tulot muodostuvat omistajien yhtioon sijoittamista pddomista sekda muiden

sijoittajien sijoituksista, jotka ovat tarkoitettu yhtion kehittdmisvaiheeseen ja jotka ovat

riskirahoitusta.

3. KEMUARVEN KEHITYS OY ON LAHTENYT MUKAAN BB-HANKKEESEEN

- Bio- ja metsatalous Kemijarven elinkeinostrategian yksi painopistealue.
- Boreal Bioref Oy valittiin yhteisella paatoksilla ykkosprioriteetin hankkeeksi, johon

Kehitysyhtion tulee satsata seuraavina vuosina, koska sen aluetaloudelliset vaikutukset
ovat niin valtavat.
- Tavoitteena on Kemijarvelle sijoittuvan paikallista puuraaka-ainetta kdyttavan

biojalostamolaitoksen rakentaminen ja toiminnan kdynnistaminen

=> saada aikaan Kemijarvelle biojalostamoinvestointi.
- Pyritdan l6ytamaan rahoitusta ja liiketoiminnallisesti toimintakykyisid partnereita.
- Hankkeen osapuolten yhteisend tarkoituksena on kehittaa Yhtié houkuttelevaksi

investointikohteeksi ja myyda Yhtié teolliselle partnerille/sijoittajalle, joka investoi ja
rakentaa Kemijarvelle suunnitellun biojalostamon.

- Toteutuessaan sijoitettu pddoma saadaan moninkertaisesti takaisin. Lisdksi Kemijarven
kaupungin verokertyma kasvaa miljoonilla seka kauppa ja muut yritykset hyotyvat

mittavasti aluetalouteen syntyvasta kymmenien miljoonien potista.



- Muut biojalostamoon liittyvat muut yrityshankkeet.
- Kemijarven Kehitys Oy:n omistusosuus perustamisvaiheessa 24 %, nyt 11,76 %. Muiden

rahoittajien mukaan tulemisen myo6ta omistusosuus pienenee, mutta osakemaara pysyy

samana. Lainapadoman ja koron konvertoinnin jalkeen my&s osakemaara kasvaa.

kaupungin ja Kemijarven Kehitys Oy:n paatokset koskien biojalostamoa

25.01.2016 kaupunginhallituksen kokous

o Heikki Nivala esitteli biojalostamohanketta kaupunginhallitukselle
o Hallituksen suullinen ohjeistus Kemijarven Kehitys Oy:n
hallitukselle: BB:n laina enintdan 500.000 eur
o BB:n hallitukseen Jari Polvi ja Heikki Nivala. Kaytiin keskustelu, etta jos Heikki ei

jostakin syysta voi, niin Lea Soppela.

26.01.2016 Kemijarven KK Oy:n hallitus
0 Periaatepaatos, etta KK Oy lahtee mukaan BB-yhtioon ja edustaa Kemijarven kpkia

o Paatokset rahoituksesta seuraavissa kokouksissa

08.02.2016 kaupunginhallitus
o ohjeisti KK Oy:ta
o Kaupunki osakkaaksi BB:n KK Oy:n kautta
o Kaupungin osuus yhtiosta alle 25 %
o Kaupungin edustus BB:n hallitukseen 1-2 jasenta
o Alkurahoitus KK Oy:ltd enintdan 500.000 eur
o BB:n hallituksen jaseniksi KK Oy:n toimitusjohtaja ja kaupungin hallinnosta

valtuuston puheenjohtaja Heikki Nivala

17.02.2016 KK Oy:n hallitus
o KK Oy ldhtee mukaan BB-hankkeeseen kaupunginhallituksen esityksen mukaisesti

o KK Oy tulee myontamaan 350.000 eur osakaslainan perustettavalle yhtidlle

o Perustettavassa yhtiossa KK Oy:ta edustaa toimitusjohtaja. Toisen edustajan nimeaa
kaupunginhallitus myéhemmin

o Allekirjoitettiin KK Oy:n hallituksen jasenten vaitiolosopimus BB:n asioista

19.02.2016 Boreal Biorefin perustamissopimus allekirjoitettiin

o Hallayhtié Oy 38.000 osaketta =>38 %
o Sijoituskiila Oy 38.000 osaketta => 38 %
o Kemijarven Kehitys Oy 24.000 osaketta => 24 %

22.02.2016 kaupunginhallituksen kokous
o Heikki Nivala ilmoitti kaupunginhallitukselle luopuvansa kaupungin
luottamustoimista
o Kaupunginhallitus ohjeistaa KK Oy:n hallitusta valitsemaan BB:n hallitukseen
kaupunginhallituksen puheenjohtaja Lea Soppelan
Kaupunginjohtajalle tuli tehtavaksi valittaa viesti kehitysyhtiélle. Ohjeistusta ei

kirjattu kaupunginhallituksen poytakirjaan



22.02.2016 BB:n yhtiokokous
o valitsee Lea Soppelan BB:n hallitukseen
o tilintarkastajan selvitys asiasta (email)

24.02.2016 valtuuston iltakoulu
o rohkaistiin viemaan hanketta eteenpdin merkittavana elinkeinopoliittisena asiana

26.02.2016 BB Oy:n perustamispaperit PRH:lle

14.3.2016 Kaupunginjohtajan viranhaltijapdatos pykala 16
o Kaupunginjohtaja teki paatéksen myontaa BB:lle 20.000 euron lyhytaikainen 3 kk laina, jonka
7 henkea (kaupunginhallitus ja puheenjohtajisto) hyvaksyivat puhelimessa. Luotto maksettu
sovitusti takaisin 14.6.2016.

22.03.2016 KK Oy:n hallitus

o Boreal Biorefin hallituksessa KK Oy:td edustaa toimitusjohtaja Jari Polvi

o Kaupunginhallitusta pyydetdan ohjeistamaan toinen hallituksen jasen Heikki
Nivalan tilalle. Kaupunginhallituksen ohjeistusta Lea Soppelan nimeamisesta ei
pidetty paatoksend, joten se haluttiin kirjallisena

o Kuultiin Kuntaliiton lakimiehen, LexLappian ja tilintarkastaja Rauno Lohen
lausunnot rahoituspaatoksen tekemisesta

= Lakimiesten lausuntojen mukaan ei ole estetta rahoituspdatoksen tekemiselle

o KK Oy myontaa BB Oy:lle kaupunginhallituksen ohjeistuksen mukaisesti enintdan
350.000 eur lainan.

o KK Oy:n puheenjohtaja ja toimitusjohtaja neuvottelevat lainan yksityiskohdat.
Laina allekirjoitettu 08.06.2016.

o KK Oy:n hallituksen paatos alistetaan KK Oy:n yhtidkokoukselle.

o Hyvaksyttiin BB Oy:n osakassopimus allekirjoitettavaksi

11.04.2016 Kemijarven kaupunginhallitus
o Ohjeistaa KK Oy:n yhtiokokousedustajaa hyvaksymaan 350.000 eur lainan
myontdamisen BB:lle
o Ohjeistaa yhtiokokousedustajaa valitsemaan KK Oy:n edustajan BB:n hallitukseen

Lea Soppelan tilalle

13.04.2016 KK Oy:n yhtiokokous
o Hyvaksyy KK Oy:n hallituksen paatoksen 350.000 eur lainan myoéntamisen BB:lle
o Valitsee uudeksi hallituksen jaseneksi Aarno Kostamon

o Ohjeistaa KK Oy:n hallitusta valitsemaan puheenjohtajakseen Aarno Kostamon

o Nimeaa BB:n hallitukseen Aarno Kostamon

12.05.2016 KK Oy:n hallitus
o Valitse puheenjohtajakseen Aarno Kostamon

13.05.2016 BB:n yhtiokokous
o Nimeada BB:n hallitukseen Lea Soppelan tilalle Aarno Kostamon, asiasta tilintarkastajan selvitys
(email)



07.06.2016 KK Oy:n hallitus
o Hyvaksyy BB:n velkakirjan seka OP:n lainatarjouksen

o Hyvaksyy yrityskiinnityshakemuksen => ei toteudu
= BB:ll4 ei omaisuutta, PRH:n ohje
=  Muita sijoittajia ei saa, jos yhdella on yrityskiinnitys
= P3adomaehtoiseen lainaan ei saa yrityskiinnitysta

10.04.2017 Kemijarven kaupunginhallitus §122

o0 Ohjeistaa KK Oy:td hyvaksymadan myonnetyn lainan muuntamisen
sijoittajasopimuksen mukaiseksi padomaehtoiseksi lainaksi

o aiemman sopimuksen mukaan BB ja KK Oy olivat sopineet, ettd 30.6.2017 mennessa BB maksaa KK
Oy:n lainan ja korot (ns. irtaantumissopimus). Taman jalkeen muut osakkaat ostavat KK Oy:n
osakkeet merkintahintaan.

o Rahoitustilanteen muuttumisen vuoksi BB tarjoaa mahdollisuuden KK Oy:lle Boreal Bioref Oy:lle
myontaman lainan muuttamiseksi sijoittajasopimuksen mukaiseksi padomaehtoiseksi lainaksi.
Lainalle luvataan parempi tuotto.

Camce tulee osakkaaksi

Kaupunginhallitus toteaa tiedon syntyneista sopimuksista saaduksi ja ohjeistaa KK Oy:ta
hyvaksymaan myodnnetyn lainan muuttamisen sijoittajasopimuksen mukaiseksi pgdomaehtoiseksi
lainaksi

12.04.2017 KK Oy:n hallitus
o Hyvaksyy mydnnetyn lainan 350.000 eur muuttamisen sijoittajasopimuksen

mukaiseksi padomaehtoiseksi lainaksi

19.4.2017 Kaupunginvaltuusto §39

o Esisopimus yhteistyosta ja alueella tehtdvista asioista BB ja kaupunki
16.06.2017 BB:n hallitus

o Summa 350.000 eur konvertoitiin sijoitussopimuksen mukaiseksi velkakirjaksi ja

tasta paivasta alettiin laskea korkoa, jota oli kertynyt 31.12.2019 mennessa 497.287
euroa

5.3.2019 Sopimus vesijohdon muutos Patojdrven vesistossa 2019

o Sopimuksen tarkoitus on sopia kustannuksista ja menettelytavoista koskien runkovesijohdon
siirtamista pois tulevien teollisuusrakenteiden tieltd Patojarven vesistossa Kemijarvella kevaalla
2019. Siirto on tarpeen, jotta Patokankaan asemakaava-alueen korttelin 6200 tontille 2
biojalostamon rakentaminen olisi mahdollista. Tarkoituksena oli aloittaa rakentaminen kesalla
2019.

o allekirjoittaja Ari Poylio/Kemijarven |lampd ja vesi, Heikki Nivala/Boreal Bioref Oy ja Markku
Kankaanranta/Kemijarven kaupunki
sopimuksen mukaan tilaaja huolehtii kustannuksellaan hankkeen kaikista kustannuksista
Rakennettava vesijohto on Limmon ja veden omaisuutta, ja vastaa uusien rakenteiden yllapidosta
ja kunnossapidosta jatkossa
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o Kaupunki laskuttaa tilaajaa maksamiensa kustannuksen mukaisen maaran vuoden 2019 loppuun
mennessa

o urakkahinta 149.587 € (alv 0%) eli 185.488 € sis alv 24 %
19.12.2019 Neuvottelu BB ja kaupunki

o Palaverissa sovittiin, etta putkensiirtolaskun erdpaivaa siirretdaan 31.12.2020 asti

27.1.2020 Kaupunginhallitus
o Nivala, Polvi ja Paloniemi kh:n kokouksen alussa kertomassa BB:n ajankohtaisista asioista

30.3.2020 Kaupunginhallitus

o Nivala, Polvi ja Paloniemi kh:n kokouksen alussa kertomassa BB:n ajankohtaisista asioista,
etdyhteydellda myos tilintarkastaja Tapio Raappana

o Omistajan ohjeistus liittyen KK Oy:n ja Boreal Bioref Oy:lle mydntaman padomalainaehtoisen
velkakirjan ja velkakirjan ehtojen mukaisesti kertyneiden korkojen konvertoimiseen Boreal Bioref
Oy:n osakkeiksi
Kehitys omistaa BB:sta 11,76 %., eli 24.000 osaketta
Kehitys on mukana sijoittajasopimuksessa, eli 350.000 euroa ja kertyneet korot
Kaupunginhallitus ohjeisti KK Oy:n hyvaksymadan padomaehtoisenvelkakirjan ja lainasta
syntyneiden korkojen konvertoinnin BB:n osakkeiksi. Jarjestely ei lisda kaupungin eika Kehityksen
riskid
Tasta tilintarkastajan kirjallinen lausunto 4.5.2020 ja tilintarkastajan poytakirja 18.5.2020
Lopullinen sopimus tuodaan kaupunginhallitukselle tiedoksi ennen sen allekirjoittamista

29.9.2020 Laskun siirto BB:It3d Boreal Bioref Holding management Oy:lle (jatkossa BBHM)
o Nivalan ilmoitus vastaanotettiin sahkopostilla 29.9.2020

o tj Heikki Nivalalta yhti6jarjestelyista ja niin, ettd perustettava BBHM ottaa vastattavakseen BB:n
laskut. Pyynto siirtaa laskut BBHM:lle ja mitatoida BB:n laskut yhtididen tekeman sopimuksen
mukaisesti. Uudet laskut ja mitatoidyt laskut pyydettiin Iahettdmaan jakelulla Nivala H,
Koskenranta E ja Vatanen H.

30.9.2020 Maavuokran maksu vuodelta 2020
o Vatanen H maksanut 30.9.2020 maavuokran 2020 viivastyskorkoineen BBHM:n laskulla omalta
tililtaan

14.10.2020 Maavuokran maksu vuodelta 2019
o Vatanen H maksanut 14.10.2020 maavuokran 2019 (ei viivastyskorkoja) BBHM:n laskulla omalta
tililtaan

10.11.2020 Boreal Bioref Oy:n vuokrasopimuksen purku

o Valtuuston 19.4.2017 § 39 paatdksen mukaisen ja BB:n hallituksen 23.6.2017 hyvaksyman
vuokrasopimuksen purku. Sopimus allekirjoitettu 28.6.2017

o kaupunki [ahetti 30.9.2020 kirjeen, jossa BB:Itd odotetaan maksuja ja vastausta saamisiin ja
rakentamiseen alueella

o BB /Nivalailmoitti 21.10.2020, etta BB ei pysty aloittamaan vuokra-alueen rakentamista sovitusti.



o Kaupunkiirtisanoi 10.11.2020 BB:n vuokrasopimuksen
o BB/Nivala vastaanottanut purkuilmoituksen 10.11.2020.
o llmoitus tehty Maamittauslaitokselle 11.11.2020

9.11.2020 Kaupunginhallitus
o Nivala ja Vatanen kh:n kokouksen alussa kertomassa BB:n ajankohtaisista asioista

23.11.2020 Kaupunginhallitus
o KK Oy:n hallituksen pj Pentti Koskenranta kh:n kokouksen alussa kertomassa KK Oy:n

ajankohtaisista asioista

3.12.2020 Kirjallinen pyynto maksuista Vatanen
o Vatanen H pyytanyt 3.12.2020 kirjallisesti todistamaan, ettd han on maksanut BBHM:n

maanvuokralaskut omalta tililtdén -> toimitettu tosite 3.12.2020

18.12.2020 Maanvuokrasopimus Patokankaan alue Vatanen Teollisuus Oy
Vuokrattu kiinteisto 32-6-6200-2 pinta-alaltaan 1 291 519 m2 Patokankaan alueelta

vuosivuokra 49.715 €/v
vuokra-aika paattyy 31.12.2080
sopimus allekirjoitettu 18.12.2020
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31.12.2020 Putken siirtolaskun osasuoritus Vatanen
o Vatanen H maksanut 31.12.2020 putkilaskusta 25 278,70 euroa BBHM:n laskulla omalta tililtdan ja

soittanut ja kertonut maksavansa laskun erissa.

15.3.2021 Kaupunginhallitus
o Vatanen, Paloniemi ja Polvi kh:n kokouksen alussa keskustelemassa yhtididen ajankohtaisista

asioista, putkiasia esille

15.3.2021 Kaupunginhallitus § 94
o Omistajan ohjeistus Kemijarven Kehitys Oy:n Boreal Bioref Oy:lle myontaman

padomalainaehtoisen velkakirjan vaihtamisesta Vataset Teollisuus Oy:n pddomaehtoiseen
vaihtovelkakirjaan
otettu kiireellisena asiana kasittelyyn
BB:n hallitus suositteli ratkaisun tekemista
VT esitti, etta kaikki sijoittajat vaihtaisivat BB:lle myontamansa pddomalainaehtoiset velkakirjat
VT:n pddomaehtoiseen vaihtovelkakirjalainaan 350 000 ja korot

o Kaupunginhallitus ohjeisti Kehityksen hallitusta hyvdaksymaan vaihdon

19.4.2021 Kaupunginhallitus
o Vatanen, kh:n kokouksen alussa keskustelemassa yhtididen ajankohtaisista asioista, putkiasia esille

26.4.2021 Kaupunginhallitus
o Nivala ja Korva kaupunginhallituksen pj:n kutsusta, putkiasia esilld, saman kokouksen alussa myds

Paloniemi, mutta eri aikaan, putkilasku seka KK Oy:n yhtidjarjestelyt esilla
KH 26.4.2021 § 152 asia uudelleen valmisteluun, pyritadn neuvottelujen kautta |6ytamaan ratkaisu
o Tilintarkastajan selvitys 14.4.2021



31.5.2021 Kaupunginhallitus § 183
o Vesijohtoputken avoinna oleva arvo siirretdan Patokankaan tontin arvoon



